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去年北京土地出让金同比降逾三成
达1055亿，宅地出让金不足2010年一半，平均楼面价下调超三成

本报讯 (记者张旭)
2011 年，北京土地出让金再
破千亿。昨日，记者根据官
方信息统计 ，2011 年 北 京
土地出让金达到 1055 亿，
但与创造历史纪录的 2010
年 相 比 下 降 35.7% 。在调
控之下，北京楼市成交和房
价均明显下调，土地市场
也受影响。

普通商品住宅供
地任务未完成

2010 年北京土地出让
金 总 额 达 到 1641.1 亿 元 。
与之相比，2011 年的土地进
账减少了约586亿元。土地
出让金总额的下降首先因
为居住用地的遇冷。

北京中原地产根据市
土地整理储备中心数字统
计，去年全年，北京市共成
交宅地 59 宗，出让金约 473
亿元，出让宗数和出让金额
分别比 2010 年下降 26%和
55.4%。59 宗宅地平均楼面
价 5088 元/平方米，比 2010
年 的 7317 元/平 方 米 下 降
30.5%。

在北京宅地出让和成
交总量下降的情况下，北京
全年普通商品住宅供地任
务也未能全面完成。记者
统计显示，59 宗宅地土地
面积总计约 687 公顷。而
北京市全年普通商品住宅
供地计划 1220 公顷，完成
率仅 56.3%。而如果以建设
用地面积计算，这一完成率

则更低。

宅地出让收缩或
影响未来住宅供应

北京中原地产分析认
为，2011 年北京楼市调控政
策之严厉堪称全国之最，成
交量和房价都出现明显下
调。加上土地供应郊区化
明显，开发商资金压力使得
拿地积极性趋于谨慎，都使
得北京土地市场成交不振、
底价成交增多。

值得注意的是，数据统
计显示，2011 年宅地成交量
下滑，规划建筑面积总计
929.6 万平方米，同比下滑
36%。有业内人士认为，根
据宅地开发节奏，这将在某

种程度上对 2012 年年底前
后的市场供应造成影响，使
供应量趋于下调。

链家地产则分析认为，
2011 年特别是下半年宅地
价格明显下降，也会对同区
域 2010 年成交的宅地项目
造成冲击。这有可能加快
此前出让地块入市快销的
节奏，以免与低价地项目同
时入市竞争。

同时，包括北京万科、
金地、远洋地产等有关人士
在接受记者采访时也表示，
2012 年年初，许多房企首要
任务是保证现金流；2012 年
上半年如果有优质土地入
市，也会有更多开发商选择
拿地。保障房建设也将继
续分流商品房市场需求。

年份 成交宗数 成交金额(亿元) 楼面价(元/平方米)

2007年 56 377.3 3535

2008年 59 437.9 3758

2009年 74 684.8 5972

2010年 80 1059.8 7317

2011年 59 473 5088

综合本报记者和北京中原地产根据市土储公开数据整理

2007年以来北京普通商品住房用地成交情况

新京报制图/郭宇

2011 年的最后一个交
易日结束之后，基金业绩的
整体情况也出炉。银河证
券基金研究中心统计的数
据显示，在 2011 年，主动管
理的股票基金净值平均下
跌 24.95%（算术平均，以下
皆 同 ），超 出 同 期 沪 指
21.68%的跌幅，也创下 2008
年以来最大跌幅。

最佳股基也亏一成

2011 年成为 2008 年之
后公募基金又一次损失惨
重的年份。

中国银河证券基金研
究中心的统计显示，2011 年
除货币基金外，其余全部基
金均出现整体亏损。股票
基金中主动型股票基金全
年单位净值平均下跌幅度
为 24.95%。这一跌幅超过
同 期 沪 指 21.68% 的 跌 幅 。
偏股基金的整体净值下跌

仅次于 2008 年 41%的水平，
但 2008 年 时 沪 指 暴 跌 了
65.39%。

从单个基金看，在股票
型 基 金 中 ，博 时 主 题
以-9.63%的收益率排名第
一，鹏华价值股票、东方策
略成长以 9.93%和 10.95%的
跌幅紧随其后。

而在混合型基金中，博
时价值增长以跌 7.94%的成
绩成为仓位上限80%的混合
基金中表现最佳的，新华泛
资源优势混合跌9.46%，在仓
位上限95%的混合基金中，东
方龙以8.39%的跌幅领先。

从前述基金的公司分
布看，在 2011 年熊市行情
中，博时、东方、易方达、新
华基金等表现突出。

但也有基金的跌幅逼
近 2008年时的平均水平，在
主动型股票基金中，跌幅最
大的 3只基金分别为银华内
需精选、融通内需驱动和华

商产业升级，全年分别下跌
41.78%、40.20%和39.58%。

仅货币基金整体
正收益

其余各类基金在过去
的一年中表现均不佳。在
银河证券分类中，标准指数
基金 2011 年的净值跌幅为
22.68% ，增 强 指 数 基 金 为
21.4%。

此外，2009 年以来获得
大发展的分级基金，其高风
险份额也在 2011 年出现巨
大的净值折损。其中申万
菱信指数分级进取份额参
考净值只剩 0.263 元，跌幅
高达 67.17%，银华中证 90分
级 鑫 利 份 额 也 只 剩 0.373
元 ，2011 年 净 值 损 失
62.7%。这也是分级基金获
得大发展以来其高风险份
额的风险第一次集中释放。

在银河证券基金研究

中心分类中，混合型基金中
除偏债型的混合基金外，各
类混合型基金的净值跌幅
也均超过20%。

此外，保本基金整体录
得 0.71%的净值跌幅，一级
债 基 出 现 2.84% 的 整 体 亏
损，二级债基整体跌幅则达
到 3.79%。值得注意的是，
这也是债券基金最近 6年以
来首次出现整体亏损。

唯一获得正收益的是
作为流动性管理工具的货
币基金。银河证券基金研
究中心数据显示，货币基金
A 类份额获得了 3.3171%的
正收益。

明星基金风光不再

2011 年 A 股震荡下行
的格局中，业绩靠前的基金
更迭明显。2010 年位居前
列的基金，在 2011年几乎未
能见到身影。

比如此前备受关注的
华夏基金王亚伟执掌的华
夏策略和华夏大盘，由于去
年 12月份重仓股大跌，早早
退出了年度基金争夺战。
2010年的冠军华商盛世成长
股 票 ，2011 年 回 报 率
为-29.10%。银河证券基金
研究中心数据显示，其在同
类223只基金中排第169位。

而此次排名居前的博
时、长城、东方等公司旗下
基金，在 2010年中也多居于
排名后三分之一。

值得注意的是，2008 年
A 股大跌，公募基金也出现
深度下跌，但跌幅略小于指
数，其后不少基金经理在年
报 中 反 思 当 年 操 作 并 致
歉。2011 年，基金整体偏好
中小盘股的特点使得公募
基金整体跑输大盘，季报和
年报中，基金经理会否做出
反思？值得关注。

本报记者 吴敏

股基去年平均亏25% 超同期沪指跌幅
除货币基金外其余基金均整体亏损；博时主题以-9.63%的收益率排名股基第一

据新华社电 在多
番稳物价、防通胀的调控
措施下，2011 年 8 月份以
来我国居民消费价格指
数同比增幅不断回落。
多数专家分析认为，2012
年我国物价总水平上涨
压力明显降低，全年 CPI
涨幅预计在 4%左右。但
在国际政治经济环境日
趋复杂，国内生产资料和
劳动力成本不断上涨的
背景下，今年抗通胀稳物
价的工作不可松懈。

交通银行金融研究
中心认为，CPI 涨幅同比
已连续回落，表明前期物
价调控政策正在明显起
效，通胀压力正在逐步缓
解。虽然近期由于春节
假日及季节性等因素的
影响，不排除近一两个月
CPI同比可能还会小幅走
高，但并不会改变 CPI 同
比总体趋于下行的态势，
预计 2011 年 12 月份 CPI
同比增幅为4%左右。

对于全年的物价走
势，大部分专家和机构预
测，今年 CPI 总体涨幅将
继续走低。中国银行近
日发布的 2012 年第一季
度中国经济金融展望季
报预测，2012 年我国 CPI
上涨 3.5%左右。报告指
出：“随着经济景气回落、
食品价格高位回落和输
入性通胀的减缓，2012 年
物价涨幅将明显放缓。”

亚洲开发银行高级
经济学家庄健预计，今年
物价总体水平将保持下
行状态，月度之间可能出
现一定幅度的波动，但总
体 CPI 涨幅将维持在 4%
左右。

专家认为
CPI涨幅
继续走低

标准股票型基金排名前10

博时主题
行业股票
(LOF)

鹏华价值
优势股票
(LOF)

东方策略
成长股票

长城品牌
优选股票

华夏收入
股票 博时第三

产业股票
兴全全球
视野股票

新华行业
周期轮换
股票

国泰金牛
创新股票

易方达
消费行业
股票

-9.63% -9.93% -10.95% -12.12% -12.15% -13.76% -13.89% -14.51% -14.70% -15.06%
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数据来源：银河证券基金研究中心


