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根据北京市住建委的
网签数据统计，截至 2011
年 12月 25日，跻身北京成
交额前 20 名的楼盘成交
总额达到 473.5 亿。著名
的广渠路“地王”项目金
茂府以 45.6 亿元的销售额
高居榜首，中粮万科·长
阳半岛、中海紫御公馆和
西山壹号院也以超过30亿
的业绩，跻身 2011 年度销
售前列。

“销冠”对比：进
账少了近10亿

统计显示，2011 年北
京单盘销售前20名的销售
总额为 473.5 亿元。这和
2010 年 TOP20 销 售 总 额
531 亿元相比，减少了 57.5
亿元，降幅为10.8%。

在北京中原、亚豪机
构等多家机构人士看来，
单盘销售前20业绩的下滑
无疑还是受到调控政策的
影响。包括一些原预计高
开的项目调低开盘价格，
一些原来受追捧的“日光
盘”去化速度放缓等，都是
调控影响的具体体现。

TOP20 的情况也反映
出整个京城楼市在调控下
的走低境遇。比如，2011
北京销冠金茂府 成 交 金
额 45.6 亿元，和 2010 年销
冠新里·西斯莱公馆 55.2
亿元的进账相比少收近
10 亿元。又如，2011 年北
京销售超过 30 亿元的仅
有金茂府等 4个项目，2010
年则有 6 个项目销售过 30
亿元。

不 过 ，2011 年 的
TOP20 同比整体处于平稳
的是销售均价。2011 年前
20 名楼盘的销售均价为
31021 元/平米，2010 年的
这 一 数 字 为 31032 元/平
米，相比持平。而这背后
则是因为有今年城区高端
项目热销的支撑，包括金
茂府、中海紫御公馆、西山
壹号院等 9 个销售均价超
过30000元/平米的楼盘。

业绩探秘：平价
策略助推热销楼

虽然有多个单价超过
30000 元/平米的楼盘，但
总的来看 2011 年京城楼

市整体处于平价甚至降
价推盘的潮流中。这也
使 京 城 楼 市 特 别 是
TOP20 楼 盘 能 在 调 控 中
业绩斐然。

以金茂府为例，2011
年4月首次开盘，行政公馆
40000 元/平米、住宅 45000
元/平米的价格一直被业
内视为低开。此外，诸如
西山壹号院 40000 元/平米
且两次开盘保持平稳的价
格 ，中 海 九 号 公 馆 33000
元/平米、中信城 37000 元/
平米的价格等，也都属于
平价推盘。

在普通住宅行列中，
诸如远洋一方、中弘·北
京像素等，在 2011 年也都
以不同的形式推出优惠，
甚至明确降价，成功以价
换量。此外，占据 2011 年
单盘销售第七位的中国
铁建长阳国际城，则是北
京首个“限房价竞地价”
的中小套型普通商品房，
以 12500 元/平 米 的 价 格
推向市场，快速回笼，也
对区域楼市整体价格及
区域其他楼盘价格有一
个下拉作用。

这一年，我们一起“抢”的房子
2011年北京单盘销售前20名揽金473.5亿，比2010年TOP20总额下滑10.8%；其中9个楼盘成交均价超过3万元/平米

今天，一部《那些
年，我们一起追的女
孩》将在国内上映。就
在几天前，截至 2011
年的最后一天，这部电
影已在香港刷新了华
语电影票房纪录。

一部好看的电影，
一段美丽的故事，一种
打动人心的美好都足
以吸引全城目光。这
种美好也包括一个好
房子。买房人对好房
子的追逐，依然符合人
们“窈窕淑女，君子好
逑”的天性。

2011 年，尽管京
城楼市经历着“史上
最 严 厉 调 控 ”的 洗
礼，但依然有不少楼
盘以独特的魅力，拨
动了买房人的心弦，
并最终取得了骄人的
销售业绩。现在，就
让 我 们 将 目 光 锁 定
《这一年，我们一起
抢的房子》。

【剧情简介】 【影评】

名门之秀
笑傲京城

2011 年，京城楼市，金茂府、中海
紫御公馆和西山壹号院三盘互相辉
映，引领了高端楼盘成为《这一年，我
们一起抢的房子》的主角。

2011 年 4 月，金茂府开盘一房难
求；年中，西山壹号院开盘也是门庭
若市。金茂府地处泛CBD板块，特别
是由于 2009年广渠路“地王”的身份，
一直是全城瞩目。西山壹号院则位
于上风上水的海淀西山，文化底蕴、
地段价值加上绿色掩映中的“当代大
院”品质，作为卷土重来的地产大佬
融创孙宏斌的力作，堪称名门之秀。
而中海紫御公馆位居皇城腹地，具有
无与伦比的地段优势，加之中海地产
擅长高品质开发，热销在情理之中。

而在推盘过程中，上述三盘又都
放下身段，平价入市，以令人信服的性
价比实现热销自然就不足为奇了。此
外，中海九号公馆、中信城等城区项目
也都采取了类似的价格策略。

在业内人士看来，调控中，高端
项目的买房人，通常手中只有一张房
票，因此更加谨慎出手，一步到位选
择最中意的房子，从而使部分高端项
目在调控中步履从容，一笑倾城。

本版采写/本报记者 张旭

排名 项目名称 区域 成交金额 成交均价
(亿元) (元/平米)

1 金茂府 朝阳区 45.6 44279

2 中粮万科·长阳半岛 房山区 35 16500

3 中海紫御公馆 东城区 30.9 38599

4 西山壹号院 海淀区 30.5 40613

5 远洋一方 朝阳区 29.7 20262

6 中海九号公馆 丰台区 28.4 33795

7 中国铁建长阳国际城 房山区 26.8 12500

8 中信城 西城区 24.1 37629

9 公园1872 朝阳区 22.1 42313

10 首邑溪谷 大兴区 21.3 25887

11 新里西斯莱公馆 大兴区 20.4 21200

12 住总万科·金域华府 昌平区 20.2 23196

13 保利金泉广场 朝阳区 18.5 24876

14 首城国际中心 朝阳区 17.9 34250

15 圣世一品 朝阳区 17.9 87289

16 中弘·北京像素 朝阳区 17.8 17838

17 金地仰山 大兴区 17.1 20297

18 大成时代中心 丰台区 16.9 31617

19 中海城 丰台区 16.4 24172

20 中信新城 大兴区 16.4 23206

2011年北京商品住宅项目成交金额前20名

数据来源：本报记者根据北京市住建委网站及房企提供数据整理
注：1、为了更贴近客观市场，商品住宅成交数据含：普通住宅、别墅、公寓、商

业和写字楼和工业改成的住宅、以及对备案性质为“其他”的修正，因此该数据大
于官方数据； 2、成交数据截至2011年12月25日。

【观影论坛】

高端项目对接
改善型需求

●郭毅（亚豪机构市场总监）：
高端项目在 2011 年表现抢眼。

因为限购时代，“房票”稀缺，改善型
买房人出于对“房票”的珍惜，不少都
升级了购房需求，倾向于资源配置丰
富、性价比高的优质项目。而在调控
背景下，中高端项目推盘也都采取了
比较平稳的价格策略，实现了有效对
接市场中的改善型需求，取得热销。

●任莉（思源经纪北京公司副总经理）
在 2011 高端楼盘抢眼的京城楼

市，中粮万科·长阳半岛仍以 35 亿元
的销售额荣膺榜眼。而 2010 年，长
阳半岛还在十名开外。2011 年能有
大幅提升，得益于新一轮调控启动
后，万科没有观望，加快推盘速度，
2011 年上半年长阳半岛 4 次开盘，从
而能抢在上半年就取得可观的销售
业绩。其余在 2011 年销售业绩不错
的平价项目，许多也是因为推出了灵
活的价格策略抢收。

平价楼盘“抢收”

昔日的广渠路地王建成“金茂府”，大卖45.6亿元，是北京2011年住宅销冠。

2011北京楼市盘点


