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放松限购？住建委称“不放松不动摇”
市政协委员、万科副总毛大庆建议对限购政策微调，降低首次购房者信贷门槛，给予税费减免

本报讯 毛 大 庆 认
为，目前房价过快增长的
趋势得到了有效的抑制，
并且随着信贷、货币政策
收紧以及房地产开发流程
的改进和完善，全市商品
房成交均价已从 9 月份开
始有实质性下降。

据 统 计 局 公 布 的 数
据，自去年 3 月份开始，北
京楼市成交面积一直稳定
在 50 万 平 米 左 右 ，仅 为
2010 年平均成交面积的二
分之一，2009 年的三分之
一。去年 11 月份北京商品
房批售面积96万平米，环比
下降 15%，同比下降 30%；
商品房住宅成交金额 148
亿元，同比萎缩 42%，环比
下降 13%；成交均价 19821

元/平米，同比下降 7%，环
比下降 4%；商品房库存继
续增加，已到达年内最高
点1104万平米。

毛大庆认为，北京的
调控政策切中要害，遏制
房价过快上涨，短期内已
经获得成功。但由于未来
商 品 房 供 应 可 能 大 幅 下
滑，房价长期稳定的基础
还不稳固，也需要在后续
的政策制定过程中给予关
注。而且目前也出现了开
发商拿地意愿极低、首次
购房家庭信贷成本过高、
郊区新城购房锐减影响人
口引导等问题。他建议，
在坚定落实现有的调控政
策下，北京的调控政策应
进行细化和调整。

房地产“变化符合调控预期”
市住建委表示调控政策处在关键时期

本报讯 对于房地产
调控的走向，北京市近期
多次表态，今年将坚持调
控政策不放松不动摇。

10月价格环比下降

上月，北京市住建委
相关负责人表示，经过一
年的调控，截至去年 11 月
底，北京新建普通住房成
交均价比去年下降 6.3%，
新建商品住房价格同比涨
幅累计回落 6.9 个百分点，
环比连续 3 个月停涨后在
10 月份开始下降，居民家
庭 首 次 购 房 比 重 接 近
90%，各项主要指标变化符
合调控预期。

这位负责人表态说，北

京限购政策按照国务院的
统一部署执行了 1 年，效果
明显。“在这个背景下我们
认为，调控政策处在关键
的时期。北京市按照中央
的决策部署，将坚持包括
限购在内的房地产市场调
控政策不放松不动摇，房
地产市场健康发展需要政
策持续。”

促进房地产健康发展

对于今年的房地产市
场调控，这位负责人表示，
中央经济工作会议明确给
出的基调是促进房价的合
理回归，北京市委市政府
也会尽快研究采取具体切
实的措施，促进房价合理

回归，解决百姓住房需求
的问题。

近日有媒体报道称，北
京市住建委一位内部人士
表示，北京市将把限购政策
中“连续 5 年纳税证明”改
为“连续 3 年”，预计春节前
就会调整。

当天下午市住建委就
发布声明，市住建委任何人
未 接 受 过 任 何 媒 体 的 采
访。按照中央经济工作会
议要求和市委市政府部署，
北京将继续深入做好房地
产调控各项工作，促进房价
合理回归和房地产市场健
康发展。

本版采写
本报记者 马力 张晓蕊

去年2月，北京实施了全国最严厉的房地产调控措施。昨天，市政协委员、万科集团副总裁毛大庆
建议，在坚定落实调控政策下，北京的调控政策应进行细化和调整。五环外的限购政策适当微调，对外
地人口纳税社保年限降至1到2年。对首次购房的家庭降低信贷门槛，并给予税费减免。而市住建委
则表示，北京将坚持房地产调控政策不放松不动摇，促进房价合理回归。

●降低土地出让底价，增加土地供应；目前房地产企
业呈现无力投资、不敢投资、无利投资状态，投资萎缩很可
能导致未来供应削减，房地产市场供不应求。

●对于五环外区域的限购政策适当微调，将外地人口
社保缴纳年限降低至一到两年。

●降低首置客户的信贷门槛，明确 90 平方米以下的
首次购房应享受2成首付、优惠利率的支持政策。

微调不会引发房价报复反弹
本报讯 如果调控政

策进行微调，是否会使房地
产市场出现颠覆性变化，引
发房价报复性反弹？

伟业我爱我家集团副
总裁胡景晖分析，今年初北
京的新建商品住宅存量已
经逼近 13 万套，按 2011 年
5.8 万套的销售进度，足够
两年消化，此外，保障房的
大量建设供应，住宅市场已
经明显形成了“供大于求”
的格局。

胡景晖说，去年北京成
交的 5.8 万套住宅中有 95%
的购房需求都属于自住型
购房需求，即使今年适度
放松限购限贷政策，也不
会引发因需求量上涨，供
应量不足而导致的房价报
复性反弹。

他估算，假设把目前
“社保或纳税连续 5 年”的
限购条款调整为“累计 5
年”，那么因此而释放的自
住型首次购房需求约 1.49
万套，如果调整为“连续 3

年”， 那么因此而释放的
自 住 型 首 次 购 房 需 求 约
1.35万套。

去年，北京一手房和二
手房总成交量为 20 万套左
右，相比前年的 30 多万套，
成交量几乎被“腰斩”。因此
即便微调政策，释放出的新
购房需求，无法改变目前市
场“供大于求”的局面。“今年
预计住宅市场的供应总量将
在 38 万至 40 万套，相对于
20多万套的市场需求量，不
会导致供需关系的反转。”

那会否出现政策微调，
导致市场预期变化。开发
商不愿降价？北京市房协
秘书长陈志说，首先，每年
的一季度和二季度是开发
商偿还债务的集中时段，目
前开发商的资金链普遍紧
张。如果“硬挺”房价，就
有可能无法回笼资金，因债
务问题而彻底“出局”。而
且目前的大环境是开发商
普遍降价，也没有开发商愿
意去冒险。

政协委员

投资萎缩或致短缺
毛大庆称房地产投资销售呈大幅度萎缩
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北京中原市场研
究部统计数据显示，
北京 2011 年新建住
宅 总 成 交 套 数 为
90605 套 ，同 比 2010
年的11.1万套下降幅
度达到了18.4%，而同
比2009年的17.9万套
下降幅度更是达到了
49.4%。2012 年的市
场可能极度深寒。

数据来源：北京中原
房地产市场研究部
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