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经适房限价房将主要配售给家庭
北京调整保障房配售范围，引导单身青年租公租房；“十二五”解决中低收入家庭住房困难

解读：北京市住建委相
关负责人表示，今后，四种
保障房首先在申请环节，申
请表格将合一，统一为保障
房申请核定表。保障房申请
家庭按准入标准最宽松的公
租房标准进行审核，将符合
条件的家庭纳入到保障体系
内进行轮候。

在通过审核后，这些家
庭在轮候期间，可以先选择
公租房来过渡，待有了经适
房、限价房房源后，住保部
门将通知被保障的家庭进行
意向登记。希望购买经适房
或限价房的家庭，将按照经

适房或限价房的标准，审核
其家庭收入、资产、住房等
情况，符合条件的家庭将组
织摇号配售。“是‘一口进
多口出’的方式，都以公租
房标准进入一个大池子，根
据不同的保障对象，提供不
同的保障房来出。”

这位负责人强调，四种
保障房统一申请、审核和分
配，并非是取消经适房和限
价房。这种制度下，会引导
轮候家庭先用公租房来过
渡，而如果有了经适房或限
价房，符合条件的家庭仍可
以申请配售。

【申请审核】

全按公租房标准审核
四种保障性住房将用一张表格申请

《意见》提出，北京将逐步实现廉租房、经
适房、限价房、公租房统一申请、审核、分配。

解读：此前，有人大代表
和相关机构的调研显示，一
些新就业的年轻人，尤其是
白领员工，刚参加工作时工
资不高，符合限价房的标
准，购置了限价房。

但这类人群的收入增
长很快，可能几年后收入就
会很高，远远超过了保障房
的标准。其又购置商品房
后，限价房也成为了个人私
产。因此有人大代表和专
家建议，对这类人群更应该
先提供公租房，而非拥有产
权的限价房。

市住建委相关负责人
说，经适房和限价房主要优
先向一定年龄以上的 2 人户

及以上家庭配售，是为了让
更需要保障的家庭能够更快
地得到保障。

而对于单身的年轻人，
配售保障房的大门也并非

“关死”。是鼓励并引导具
有稳定就业、有较强改变自
身条件能力的年轻家庭通
过公租房来解决过渡性住
房困难。待有了经适房、限
价房房源后，仍然符合保障
资格的，仍可以申请参加摇
号配售。

对于优先配售的年龄
划线等，这位负责人表示，
将 研 究 制 订 具 体 的 实 施
办法。

本版采写/本报记者 马力

【配售范围】

单身青年承租公租房
2人以上家庭将优先获得经适房限价房

《意见》提出，北京将调整经适房和限价
房的配售家庭范围，主要优先向一定年龄以
上的2人户及以上家庭配售，引导单身年轻人
承租公租房。

【运行机制】

继承房屋须退保障房
继承、受赠取得房屋须退还保障房

【租金补贴】

公租房租金分层补贴
公租房租金补贴标准近期出台

本报讯 （记者马力）今
后，北京的廉租房、公租房、
经适房、限价房这四种保障
房将统一申请、审核、分配。
新通过审核的经适房申请家
庭如果购买经适房，将不得
上市交易，确需转让的也将
由住保部门回购。经适房、
限价房将优先向一定年龄以
上的 2 人户及以上家庭配
售。

昨天，《北京市贯彻〈国
务院办公厅关于保障性安居
工程建设和管理的指导意
见〉的实施意见》发布，住房

保障的多个环节均出台了新
政策。

北京进入保障房
入住高峰

昨天发布的《意见》中，
明确提出，到“十二五”期末，
要力争使本市城镇中等偏下
和低收入家庭住房困难问题
得到基本解决，新就业职工
住房困难问题得到有效缓
解，外来务工人员居住条件
得到明显改善。

经过前几年的大规模建

设，北京已经逐步进入保障
房的入住高峰期，加强保障
房的分配和后期管理也迫在
眉睫。昨天发布的《意见》
中，对于这个方面，推出了多
项新政。

区县将公布公租
房轮候期

北京将进一步完善保障
房的公示、轮候、复核制度。
并建立统一的保障房申请家
庭居民经济状况和住房状况
等审核管理信息系统，实现

数据动态化管理和实时审
核，提高审核准确性。并建
立保障房信用记录档案，完
善申请人承诺和定期申报制
度，对骗购、骗租保障性住房
的申请人，加大惩戒和媒体
曝光力度。

“这个信息系统将由民
政部门牵头来建，将整合多
个部门的信息，并实现个人
信息的及时更新，如收入、住
房等。这将使得审核更加准
确，防止骗租骗购。”这位负
责人说。

此外，各区县还将公布

公租房的轮候期限。这位负
责人表示，各区县将根据自
身房源、申请家庭数量等情
况 ，确 定 公 租 房 的 轮 候 期
限，让轮候家庭知晓何时能
配租到公租房，稳定轮候的
预期。

调整经适房限价
房配售范围

昨天发布的《意见》还明
确北京将实施经适房封闭运
行。新购买的经适房将不得
上市交易，确需转让的由经

适房家庭户籍所在区县住保
部门回购。执行的时间和具
体办法将另行制订。

经适房购房人如果通
过购置、继承、受赠等方式
取得其他住房，不再符合经
适房申请条件的则应当退
出 ，原 经 适 房 由 住 保 部 门
回购。

此外，北京还将调整经
适房和限价房的配售家庭范
围，主要优先向一定年龄以
上的 2 人户及以上家庭配
售，引导单身年轻人承租公
租房。也将制订具体办法。

解读：北京从 1998 年开
始推出经适房，随着近些年
市场房价的迅速上涨，经适
房牟利的问题多次被提出。
2008 年 4 月，北京出台了已
购 经 适 房 上 市 出 售 的 新
规。新政策以当年 4 月 8 日
为“分水岭”，之前的“老房”
和之后的“新房”，采用不同
的政策。

满 5 年后上市交易的，
补交价款则是按照原来的规
定执行，即按上市成交价的
10%补交土地收益等价款。
但部分房主在出售经适房
时，仍用“阴阳合同”等方式
牟利。

市住建委相关负责人表
示，封闭管理的目的就是杜
绝经适房的牟利行为。封闭

管理将制订具体的实施办
法，封闭的实施时间节点，
是以新购买经适房还是以
通过经适房审核来作为分
界线、回购价格的确定等
内 容 都 将 在 具 体 办 法 中
明确。

此外，《意见》还明确，对
于经适房购房人通过购置、
继承、受赠等方式取得其他
住房，不再符合经适房申请
条件的应当退出。而此前北
京的经适房管理办法中，只
规定了如果新购置其他住房
应退出经适房。

这位负责人表示，这是
对原先政策的完善。通过任
何方式获得了其他住房，如
果不符合保障的资格，就应
该退出已购的经适房。

昨天发布的《意见》明确了北京将对经适
房实行封闭运行。

解读：公租房的租金将
按照“市场定价、分档补贴、
租补分离”原则，租金水平
依据略低于同地段、同类型
住房的市场租金水平确定。
同时建立公租房分层租金补
贴机制，提高承租家庭租金
承担能力。

市住建委相关负责人
说，公租房的租金补贴标准
正在制订中，近期将出台。
将按照承租家庭的收入情
况，划分多个档次，进行补
贴。收入越低的困难家庭，

补贴金额越高。
对于经适房和限价房，

《意见》要求，北京要规范
发展经适房，严格执行单
套建筑面积控制在 60 平方
米以内标准。改进和完善
限价商品住房建设和定价
机制。

市住建委相关负责人
说，改进和完善的限价房
定价机制，将考虑区域价
格、限价房申请家庭的购
房支付能力等因素，综合
确定。

《意见》提出，北京将大力发展公租房，廉
租房与公租房并轨建设、分配、运营和管理。
并严格公租房建设标准，单套建筑面积以40平
方米左右的小户型为主，满足基本居住需要。

《意见》中，明确提出，到“十二
五”期末，要力争使本市城镇中等偏
下和低收入家庭住房困难问题得到
基本解决，新就业职工住房困难问
题得到有效缓解，外来务工人员居
住条件得到明显改善。

保障房申请配售主要变化
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■ 图解新政

四种保障房首先在申
请环节，申请表格将合一，
统一为保障房申请核定表。
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以上家庭，引导单身
年轻人承租公租房。

引导单身青年租公租房

购置、继承、受赠等方式
取得其他住房，不再符合经
适房申请条件的应当退出。
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