
本报讯 （记者张旭）
龙年春节后第一周，京城
楼市依然春寒料峭。统计
数据显示，节后 1 月 29 日
至2月4日，全市新建住房
和二手房网签双双下探，
环比节前最后一周降幅分
别为13.6%和5%。

节后首周仅一
住宅项目取证

北京中原根据市住建
委网站数据统计，节后首
周，新建住宅网签 768 套，
二手房网签 794 套。同比
去年春节后首周，新房和
二 手 房 成 交 更 是 大 减
44.5%和83.8%。

从市住建委网站可以
看到，节后首周，全市仅有
顺义浅山香邑 1 个住宅项
目取得预售证。亚豪机构
副总经理高姗表示，原预
测2月将有约20个楼盘入
市，但从目前来看，这一数
量很难达到。

2 月 5 日，记者还从房
山区长阳板块的中粮万
科·长阳半岛、首开·熙悦
山等老项目了解到，近期
这些楼盘以消化已入市房

源为主，暂无新房源入市
计划。

三月或迎“小阳春”

上周末，记者在长阳
走访发现，多个项目售楼处
看房人在节后开始明显增
加。金地朗悦、首开·熙悦
山等项目也推出特价房等
优惠。据售楼员介绍，周末
两天成交量也开始上升。

龙湖北京公司有关人
士也透露，位于大兴区的
时代天街项目周末两天认
购超过30套，主要为80多
平方米的户型。

伟业我爱我家研究院
院长陈亮认为，部分买房
人在长时间等待后开始选
择出手，同时，春节后，首
次置业的自住需求贷款恢
复基准利率也鼓励了这部
分买房人。

多位业内人士表示，
经过对节后市场一段时间
观察，开发商也将逐步开
启入市节奏，不排除有的
还会推出更多优惠。加
上一部分需求释放，3 月
或能迎来楼市成交的适
度回升。
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本报讯 （记者吴敏）记
者从市场人士处获悉，本月
2 日证监会及上交所召开了
高收益债券座谈会，高收益
债券的相关办法已拟定，中
国版“垃圾债”有望在近期
出炉。

早期或仅在交易所流通

目前国内市场的高收益
债券由证监会和上海证券交
易所推动。参与上交所座谈
会的人士指出，高收益债券相
关办法已拟定，可能在近期公
布，其债券发行实施备案制，
由主承销商向交易所备案发
行，期限亦无特别要求。

高收益债券又称“垃圾
债券”，最早在 20 世纪 70 年
代发源于美国。主要是指由
信用等级较低的公司发行的
债券，由于违约风险高，它们
通常支付较高的收益。

南方基金固定收益部总
监李海鹏指出，从海外经验
看，一般BB评级以下的债券
才会被称之为垃圾债。

由于国内债券市场分为
银行间市场和交易所市场，
早期高收益债券可能仅会在
交易所市场流通。

从国际经验看，垃圾债
的违约率较高。美国市场上
垃圾债正常的违约率在 2%
左右，但随着经济形势变动

违约率上升。比如 2007 年 4
月美国市场垃圾债违约率为
1.5%，到了 2009 年 8 月违约
率超过了10%。

债市将打开新空间

在投资者方面，李海鹏
指出，垃圾债投资主题应是
机构，以及高净值的个人，其
投资者应具备风险甄别能
力。此外，由于目前市场意
见倾向于国内高收益债券采
取私募发行的方式，公募基
金将可能无法参与其中。

证监会近期也多次提及
推动高收益债券发展。中国
证监会主席郭树清日前在全

国证券期货监管工作会议上
提出，要显著提高公司类债
券融资在直接融资中的比
重，研究探索和试点推出高
收益企业债、市政债、机构债
等债券新品种。

目前相关法规要求债券
发行量不得超过发行人净资
产 40%，许多企业发债规模
已接近上限，交易所进一步
发展公司债市场潜在资源严
重受限。业内普遍认为，此
时推出高收益债，无疑将为
债市打开新空间。以截至
2011 年 11 月的数据为例，交
易所债市实际托管量只有债
市总量的 5%，而银行间市场
债券托管总量为21万亿元。

中国版“垃圾债”将开闸
相关办法已拟定，有望于近期公布；备案即可发行，由证监会与交易所推动，公募或无法参与

目 前 从 中 国 信 用 债
市场的情况看，发行主体
的信用评级至少是 AA 或
者A+以上。李海鹏指出，
迄 今 为 止 ，只 有 极 少 数

“出了事”的公 司 评 级 才
会在 B 以下，市场上不用
评 级 之 间 的 信 用 债 也 并
没 有 在 收 益 率 上 拉 开 明
显的差距。

此前卷入上海社保案
的福禧投资发行的福禧债
曾被降级至 C 级，2011 年

底 资 不 抵 债 的 山 东 海 龙
（ST海龙）信用评级被调低
至 BB+，这是目前评级最
低的债券发行主体。

但让债券投资经理们
感到松懈的是，迄今为止包
括福禧债在内，国内信用
债市场并未发生过真正的
未偿付违约，不少债券投
资经理还从问题债券的下
跌买入中获利颇丰。随着
垃圾债发行，这一现状将
发生改变。 （吴敏）

■ 分析

债券市场风险将加大

本报讯 （记者刘夏）本
周，将有 8 只新股网上发行，
五个交易日可实现天天“打
新”，新股合计拟募资 45.90
亿元。刚过去的 2012年 1月
仅发行6只新股。

“价格合理很重要”

本周发行的 8 只新股分
别是万润科技、东风股份、
朗玛信息、利德曼、荣科科
技、共达电声、环旭电子、吉
视传媒，分别在主板、中小
板和创业板发行。其中，周
一、周二、周四各有 1 只新股
发行，周三有 3 只，周五有 2
只，可实现五个交易日天天

“打新”。

所谓“打新”就是用资金
参与新股申购，若中签的话，
就可买到即将上市的股票。
从发行安排看，8 只新股拟
发行数量总计 5.64 亿股，合
计拟募资 45.90亿元。其中，
周五发行的吉视传媒发行股
数最多，为 2.8 亿股，募集资
金预计最多可达 22 亿元。
其余 7 只新股预计募集资金
均不足10亿元。

近几年，A 股市场长久
存在的“新股不败”神话被打
破，“打新专业户”参与热情
逐渐消退。有专注“打新”的
股民表示，本周申购的关键
还是要看价格是否合理。“我
觉得还是要抱谨慎的态度，
保证安全比保证中签重要。”

一股民表示。

新股或抑制反弹行情

有分析指出，本周天天
扩容，套牢资金恐怕将抑制
反弹行情。本周扩容速度超
过 2012 年整个 1 月发行 6 只
新股的速度。加之在去年
10 月下旬到 11 月中旬的反
弹中，2350～2400 点套住了
大量投资者，现在成了重压
力区。

华安证券分析师闵纬国
表示，新股继续密集发行说
明整个资本市场资金十分缺
乏，虽然股市持续低迷，但管
理层继续用杀鸡取卵的方式
从股市中抽血。其次，小盘

股的发行对市场资金的抽取
不是太多，主要的打击在信
心上。

他认为一旦大盘股出现
密集发行，比如中国交建成
功启动 IPO后，陕西煤业、西
部证券、百隆东方等一系列
等待上市的大盘股也伺机而
动。这些大盘股对市场的打
击将是双重的，不论是信心
还是存量资金。

闵纬国建议投资者今年
操作以低仓或观望为主，到
年中再观察是否有转机出
现，“虽然近期大盘有走活迹
象，但如果出现小盘股，甚至
大盘股继续密集发行，那么
股市将掉头下行，继续延续
先前的下跌趋势。”

本周发8新股 天天可“打新”
新股合计拟募资45.9亿元；业内专家建议操作以低仓和观望为主

2011 年新股大量破发，
业内普遍认为，新股“三高”
（高发行价格、高市盈率、高
超募额）是引起 2011 年破发
现象的根本原因。

近日，监管层披露了加

强新股监管的一系列新举
措，主要针对询价机构无理
由抬高报价，主承销商投资
价值研究报告中的选择性、
倾向性可比公司估值结论，
以及公司上市后业绩变脸等

市场深恶痛绝的各类问题。
据了解，证监会还打出

透明牌，不仅将拟上市企业
的预披露时间提前到1个月
左右，而且还史无前例地披
露了全部515家进入发审流

程的发行人名单。
业内分析认为，鉴于证

监会将加强新股发行监管，
因此不少企业选择在新监管
办法出台前发行新股。

（刘夏）

■ 分析 证监会将出规范 或引发新股上市高峰

京城楼市春节后
首周继续下跌

新房和二手房成交同比大减44.5%
和83.8%

同比
大减83.8%

节后首周楼市网签情况

新建住宅
网签768套

同比
大减44.5%

二手房
网签794套
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本周发行的8只新股情况

万润科技
深市

东风股份
沪市

朗玛信息、利德
曼、荣科科技

创业板

共达电声
深市

环旭电子、
吉视传媒

沪市

（昨日沪市小幅高开，盘中震荡，收报2331.14点，涨0.73点，涨幅0.03%）


