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■

解
读

为何此时下调存款准备金率？

流动性偏少稳增长是主因
是否预示货币政策全面放松？

存款准备金率还有下降空间
对房地产市场有何影响？

“可以避免楼市硬着陆”

张大伟认为，2012 年
限购政策不会放松，一线城
市楼市拐点已经明确，预期
在6-12个月内房价可能还
有 10%-20%的下调，而且
一线城市对全国的示范作
用非常大，不仅在政策执行
力度上，在房价下调过程
中也会明显影响全国。

链家地产市场研究部
冯联联认为，在楼市调控效果
继续巩固的背景下，降价趋势
仍会持续。1月份全国多个
城市新房市场成交跌入谷
底，观望情绪依旧浓重，为
加速销售回款，将不断有开
发商加入降价换量阵营，新
房价格预期会进一步下调。

北京二手房价格环比连跌5个月
今年1月份同比下跌3.1%；70个大中城市新建商品住宅环比全部停涨，50个城市同比涨幅回落

本报讯 (记者蒋彦鑫)
国家统计局昨日发布“2012
年1月份70个大中城市住宅
销售价格变动情况”，数据显
示，全国 70 个大中城市，房
价没有一个出现上涨情况。
北京方面，二手房价格从去
年 8 月环比停涨之后，进入
下跌通道，至 1 月份，已经连
续5个月环比下跌。

新建商品住宅
环比全部停涨首次出现

数据显示，在新建商品
住宅方面，2012 年 1 月全国
70 个大中城市，价格环比下
降的城市有 48 个，持平的城

市有 22 个，没有一个城市出
现上涨。从房价价格指数公
布来看，首次出现了新建商品
住宅环比全部停涨的现象。

从同比看，70 个大中城
市中，价格下降的城市有 15
个，比去年12月份增加6个。
1月份，同比涨幅回落的城市
有50个，涨幅均未超过3.9%。

二手住宅
仅有5个城市环比上涨

从二手房看,与上月相比，
70个大中城市中，价格下降的
城市有 54 个，持平的城市有
11个。与去年12月份相比，1
月份环比价格下降的城市增

加了3个。环比上涨的仅5个
城市：分别为贵阳、济宁、襄阳、
韶关、遵义，均仅上涨 0.1%。
同比看，70个大中城市中，价
格下降的城市有37个，比去年
12月份增加了8个。1月份，同
比涨幅回落的城市有29个，涨
幅均未超过3.5%。

北京情况
二手房环比同比均下跌

数据显示，北京二手房
价格不管是环比还是同比，
都在下跌，且下跌幅度均有
所加大。

在环比方面，自去年8月
份出现停涨后，二手房价格

环比开始下跌，且此后每个
月的下跌幅度在不断加大，
到 2012 年 1 月份，其环比下
跌幅度已达到0.9%。而在同
比方面，2012 年 1 月份下跌
3.1%，创下最大跌幅。

北京新建住宅价格指数
2010 年 5 月时同比涨幅为
22%，而到了2012年1月同比
涨幅仅为0.1%。新建商品房
价格指数同比涨幅也是连
续下跌，下降幅度也比较
大，去年年底同比涨幅为
1.3%，而到了今年 1 月份，则
同比涨幅下跌为 0.1%。在
环比方面，继 2011 年 10 月
首次出现下跌后，环比继续
下跌为0.1%。

本报讯 （记者苏曼丽）
中国人民银行昨晚宣布，从
2012 年 2 月 24 日起，下调存
款类金融机构人民币存款准
备金率 0.5 个百分点。这是
今年首次下调存款准备金
率，自去年 11 月以来央行已
两次下调了存款准备金率。
如果没有差别化的操作，此
次调整后，大型金融机构的
存 款 准 备 金 率 将 降 至
20.5%，中小金融机构的存款
准备金率将降至17%。

存款准备金是指金融机
构为保证客户提取存款和资
金清算需要而准备的在中央
银行的存款，中央银行要求的
存款准备金占其存款总额的
比例就是存款准备金率。
20.5%存款准备金率意味着，银
行在吸收100元存款之后，要上
交20.5元给央行，剩下的79.5

元可用于放贷。通过下调银行
的存款准备金率，央行释放放
松流动性的信号，被誉为是
宏观调控三大巨斧之一。

按照央行数据，去年末，我
国人民币各项存款余额为80.9
万亿元，以此初步计算，此次下
调存款准备金率所释放的资金
4045亿元。考虑到 2011年 8
月开始，央行调整了存款准
备金率的缴存范围，保证金
被纳入其中，此次下调所释放
的资金将超过4045亿元。

2011 年 11 月央行宣布
下调存款准备金率时，曾被
市场视作货币政策预调微调
的信号，更早之前的存款准
备 金 率 下 调 还 要 追 溯 到
2008 年 9 月，当年为应对国
际金融危机，在不到 3 个月
的时间里曾 4 次下调存款准
备金率。

■

分
析

北京房价调控成效明显
北京中原地产市场总

监张大伟认为，北京作为限
购执行最严格的城市，房价
调控已经见到明显成效。
限购导致的直接需求减少，
限购抑制投资、投机，在北
京出台的最严格版限购下，
5年外地户籍限购年限使得
购房者回归自住，本地需求
占据9成，自住首套占据9
成，全市最近一年成交量中

投资及投机基本绝迹。
同时，买卖双方博弈

加剧，限购限贷使得购房
者期待价格下调，但是投
资手段匮乏、通货膨胀依
然是阻碍价格下滑的关键
因素。特别是城区部分二
手房房主依然坚挺价格，
惜售，这使得在价格依然
居高不下的情况下，购房
者入市谨慎。

■

预
测

今年房价或下调10%-20%

存款准备金率年内首次下调
从2月24日起下调0.5个百分点，释放资金将超过4000亿元

此前不少投资银行预
计春节前就可能会下调存款
准备金率，但未获得实现。

中央财经大学教授郭
田勇认为，这次央行下调
存款准备金率原因有两
个，第一，这是央行在进行
货币政策预调微调的措
施，因为从近几个月看，宏
观经济指标不乐观，很多
指标比较低，这是为了保
持经济增速平稳，保持经
济环境稳定采取的措施。

第二，从 1 月份新增贷款
规模低于万亿元，表明银
行流动性紧张，银行资金
量不足，这也是央行为了
向银行注入流动性。

金融问题专家赵庆明
认为，央行当前下调存款准
备金率，一是一月份信贷增
长远低于预期，二是外占即
使转正但增加额仍可能较
少，第三这也是最主要的,当
前经济前景不乐观，降准是
为微调预调，目的是稳增长。

存款准备金率的下调
将向市场释放超过 4000 亿
元的资金，这是否意味着货
币政策将全面走向放松？

央行货币政策委员会
委员、国务院发展研究中心
金融研究所所长夏斌表示，
降低存款准备金率0.5%，只
是根据稳健货币政策意图
来确保合理的货币供应。
总体判断，稳健货币政策的
基本态势不应变也不会变。

兴业银行首席经济学

家鲁政委表示，此次下调存款
准备金率打开了未来持续多
次下调的通道，但下调不等于
特别宽松，短期没有降息可
能。郭田勇认为，目前银行流
动性的补充主要是外汇占款，
而外汇占款又与国际收支密
切相关，从目前国际情况看，
欧洲情况仍不容乐观，为了中
国的国际贸易顺差有可能下
降，总体增量放缓，因此未来
继续降准的空间比较大，预
计还有2到3个百分点。

目前房地产调控传来
局部松动的迹象，此次释放
流动性 对 正 处 于 胶 着 状
态 的 房 地 产 市 场 有 何 影
响 ？ SOHO 中 国 董 事 长
潘石屹在微博上称：“这
是好消息”，知名地产商
任志强则表示“尽管迟了，
但还是来了”。

北京中原市场研究部
总监张大伟分析认为，此次
下调存款准备金率释放一
个信号，即央行将采取行

动，缓解当前货币市场资金
偏紧的状况。而本次流动
性增加，肯定会有部分资金
可能进入楼市，不过因为
2012 年房地产整体的资金
缺口比较大，房地产市场下
调趋势已经确立，即使部分
资金缓解房企压力，只不过
是延缓降价时间。而信贷
政策的预调微调可以避免
楼市硬着陆风险。

本组稿件采写/本报
记者 苏曼丽
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2008年以来存款准备金率变化 （单位：%）

大型金融机构

中小金融机构

北京新建住宅价格同比涨幅（%）

时间 涨幅
2010.5 22
2010.6 21.5
2010.7 20.1
2010.8 18.6
2010.9 18.2
2010.10 17.5

时间 涨幅
2010.11 14.3
2010.12 9.9
2011.1 6.8
2011.2 6.8
2011.3 4.9
2011.4 2.8

时间 涨幅
2011.5 2.1
2011.6 2.2
2011.7 1.9
2011.8 1.9
2011.9 1.8
2011.10 1.7

时间 涨幅
2011.11 1.3
2011.12 1
2012.1 0.1

2011年 环比 同比
1月 上涨0.3% 上涨2.6%

2月 上涨0.4% 上涨2.9%

3月 下跌0.1% 上涨1.9%

4月 上涨0.1% 下跌0.7%

5月 下跌0.2% 上涨0.6%

6月 下跌0.1% 上涨1.4%

7月 上涨0.1% 上涨1.8%

北京二手房价格指数

2011年 环比 同比
8月 停涨 上涨1.9%

9月 下跌0.4% 上涨1.2%

10月 下跌0.5% 上涨0.4%

11月 下跌0.7% 下跌0.8%

12月 下跌0.8% 下跌2%

2012年 环比 同比
1月 下跌0.9% 下跌3.1%


