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上海：持长期居住证三年可买二套房
官方表态称，不存在限购松绑，机构统计称目前17个城市政策微调

证监会：投资蓝筹股非针对个股
解释“低收入人群不宜入市”，仅是善意提醒和保护投资者

本报讯 （记者张旭）针
对近期市场传言上海放宽限
购，允许外地户籍居民持长期
居住证满三年可购二套房，上
海市房管局于2月21日回应
称，原来的政策中已包括持长
期居住证满3年的人群，这一
操作从限购政策开始时就已
执行,不存在放松限购之说。

但记者查询发现，上海
限购令的文件中并没有明确，
持长期居住证三年的外地户
籍人口享有本地户籍待遇。

对此，上海诸多业内人
士称之前并未听闻，但这一
政策的明确，有利于保护刚
需，“无可厚非。”

17个城市不同角
度微调政策

根据去年初发布的上海
限购令，非户籍人口提供在
购房前两年累计缴纳 1 年以
上个人所得税或城镇社会保
险缴纳证明的，限购一套
房。文件中并没有明确，持
长期居住证三年的外地户籍
人口享有本地户籍待遇。这
和北京去年初出台“加强
版”限购令不同，北京就在
文件中明确了本市户籍家庭

“含驻京部队现役军人和现
役武警家庭，持有有效《北
京市工作居住证》的家庭”。

据上海本地媒体报道和
记者向多位业内人士求证，
此前，包括上海很多购房者、
房地产从业者等均不知晓持
有长期居住证三年以上可购
二套房。对于这一明确表
态，上海易居房地产研究院
副院长杨红旭认为是“更加

保护自住需求，无可厚非”。
保护外来人才、外来常居人
口的自住需求是重点，也是
限购政策调整的方向。

北京中原市场研究部统
计，自去年下半年以来，包
括北京、上海、杭州、重庆等
17 个城市出台了不同的微
调政策，内容涉及限购门
槛、普通住宅标准、放宽公
积金、税费优惠及购房补贴
等。包括此前被叫停的安徽
芜湖新政，该市也表示在毫
不动摇坚持宏观调控政策的
目标下，对自住型首套商品
房给予政策补贴。

业内认为微调保
护刚需应肯定

对于近期各地政策微
调，分析认为依然是在严格
限购等政策基调下进行的。
例如，北京去年 11 月调整了
普通住房标准，但限购政策
并未松动。在北京目前 90%
以上都是自住型购房需求背
景下，调整普通住房标准、
减税可保证刚需买房人享受
楼市调控效果。

有房企人士也表示，调控
效果，应是在房价合理回归的
情况下，满足购房人的自住需
求，而不是抑制这种需求。

记者近期走访发现，首
套房贷款利率也从此前的上
浮回归为基准利率，甚至给出
优惠。中国房地产经理人联
盟秘书长陈云峰认为，首套房
利率的回归，落实了央行“满
足首次购房家庭的贷款需
求”精神，可避免利率上浮抵
消降价带给买房人的实惠。

本报讯 （记者吴敏）证
监会主席郭树清履新以来，
曾在不同场合提及低收入者
不宜进入股市，以及蓝筹股
有投资价值，引发市场热议，
昨日新成立的证监会投资者
保护局发布答记者问，回应包
括前述问题在内的热点问题。

证监会投资者保护局负
责人指出，引导普通投资者
投入与自己承受能力相称的
产品和领域并没有强制性，只
是监管部门从警示风险的角
度善意提醒和保护投资者。

此前证监会主席郭树清
曾表示低收入者应慎重进入
股市，引起投资者异议，称

“歧视”低收入者，此外郭树清
称蓝筹股显示出“罕见投资价
值”，有投资者认为监管层“罕
见地”表达了对市场的看法。

证监会投资者保护局负
责人指出，证监会肩负依法
维护资本市场秩序、推动市
场健康发展的重要职责，除
了维护国家利益、维护广大
投资者的利益之外，没有自
己的任何特殊利益。

他指出，投资蓝筹股倡
导的是一种投资理念，不是简
单针对哪一只股票。影响股
价变动的因素很多，蓝筹股的
概念、范围也不是一成不变
的。因此，不能机械地理解投
资蓝筹股的内涵，面对多变的
市场，需要投资者把握理性、
价值投资原则，同时结合市场
现状、预期以及自身情况，具
体分析后进行选择。

目前沪深 300 指数公司
占总市值65%，营业收入占全
部74%，净利润占全部84%。

本报讯 （记者吴敏）
沪深 A 股周三收盘走高，沪
指 收 报 2403.59 点 ，涨
0.93%，收盘点位创下最近 3
个月高点。因投资者预期
地产调控将出现轻微放松
迹象，地产股领涨周三的 A
股市场。

从指数看，沪指地产指
数收涨2.81%,其中中华企业
收盘涨停，深市地产指数上
涨 3.1%。大型地产公司中

万科 A 上涨 3.4%，保利地产
上涨 2.7%，金地集团上涨
3.9%。

从宏观经济层面看，目
前仍缺少靓丽的数据或明
确的政策利好助推股市上
涨。周三公布的2月份汇丰
PMI（制造业采购经理人指
数）初值为 49.7%，虽高于 1
月份，但仍低于 50%的荣枯
线，显示除制造业活动仍在
萎缩。

近日有报道指出，上海
将允许外地户籍居民持有
上海居住证满三年即可购
买第二套住房。这一消息
被市场解读为地产调控政
策出现微调迹象。此前安
徽 芜 湖 宣 布 地 产 新 措 施
时，也一度引发地产股快
速上涨。

不断出现的流动性和
调控放松的迹象是引发原
本处于低位的地产股上涨

的主要动力。众禄基金研
究中心指出，截至上周五，
地 产 板 块 今 年 平 均 上 涨
12.59%，超越大盘 8.64 个百
分点，在申银万国一级行业
涨幅排名中列第4名。

该公司研究员认为，今
年以来，存款准备金率下
调、四大行房贷利率回归基
准、各地普通住房标准上调
等几大利好促使地产股利
好预期升温。

■ 相关新闻

地产股领涨 沪指站上2400点

铁道部首期融资
中标利率超预期

高于5年期重点AAA级中期票据收
益率

去年下半年以来部分城市政策微调情况（北京中原地产整理）

城市 时间 优惠类型

马鞍山 2011-8月 税费优惠

常州 2011-9月 公积金放宽

佛山 2011-10月 放松限购条件（被叫停）

南京 2011-10月 公积金放宽

杭州 2011-12月 购房补贴

成都 2011年11月 放松资格审核（被叫停）

吉林市 2011-11月 公积金放宽等

长春 2011-11月 购房落户

城市 时间 优惠类型

北京 2011-11月 住宅标准

重庆 2011-11月 购房补贴

武汉 2011-12月 税费优惠

合肥 2011-12月 公积金放宽

中山 2012年1月 调整住房限价

从化 2012年2月 购房入户

天津 2012年2月 调整普通住宅标准

芜湖 2012年2月 购房补贴（被叫停）

上海 2012年2月底前 普通住宅标准

本报讯 （记者苏曼丽）
铁道部今年在债券市场的
首轮融资昨天结束，招标发
行的2012年度第一期中期
票 据 ，最 终 中 标 利 率 为
4.60%，受资金面偏紧影响
略高于预期。

铁道部昨天发行的中
期票据是其2012年第一期
中 期 票 据 ，期 限 为 5 年 。
2011年5月，铁道部也发行
了一期5年期中期票据，中
标利率为4.98%，略高于此
次的4.6%。2011年10月起，
铁道债就被定义为政府支
持 债 券 ，资 质 明 显 好 于
AAA级企业债，并且享有
利息收入所得税减半优惠，
铁道部融资得到政策支持。

不过，对比昨天市场同
期限产品的利率，其中标利
率明显高于同期限AAA级
可比债券的二级市场收益
率水平。根据2月20日银行

间市场交易商协会公布的
最新估值，5年期重点AAA
级中期票据收益率为4.50%，
AAA级中期票据收益率为
4.67%。本期铁道部5年期中
期票据4.60%的收益率介于
两者之间，略高于预期。

债券交易员称，尽管上
周央行意外下调存款准备金
率，但近期资金面依然偏紧，本
期中期票据招标也受其影
响，利率稍高于预期。昨天
银行间市场拆借利率涨跌互
现。虽然明天正式执行下调
后的存款准备金率，释放资
金约4000亿元，但是昨天资
金面仍较为紧张，除隔夜拆
和1个月拆借利率上涨外，其
余期限拆借利率均有下降。

铁道部2010年4月申请
了600亿元中票注册金额，有
效期为两年，目前已发行300
亿元。今年4月20日前，铁道
部还可发行150亿元中票。

“低收入人群不宜参与股市”
2011 年 12 月 1 日，当时履新一个月的证监会主席郭

树清在深圳第9届中小企业融资论坛上发言时指出：
“尽管国内外许多权威研究机构一致认为，中国的股

票市场蕴藏着罕见的增长潜力，但是低收入人群和以退
休金为生的人群就可能不太适宜参与其中，应当建议他
们更多考虑风险较低的投资和储蓄工具。”

郭树清“论市”
“蓝筹股目前显示出罕见投资价值”
2012年2月15日，中国上市公司协会成立大会在钓鱼台

举行，证监会主席郭树清发言时指出：
“我国仍然处于工业化、城市化的高峰时期，我们这些公

司总体上的成长潜力更大……其中沪深300等蓝筹股的静态
市盈率不足13倍，动态市盈率为11.2倍，显示出罕见的投资价
值，这意味着即时投资的年收益率平均可以达到8%左右。”

■

回
放

1 2

郭树清

新京报制图/郭宇


