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本报讯 （记者李蕾 黄
锐）世界银行昨日公布该行
与国务院发展研究中心联合
编著的《2030年的中国》报告，
世界银行行长佐利克对该报
告进行解释的演讲稿中指
出，敦促中国须完成向市场
经济转型，加强民营部门，
开放市场以促进竞争和创
新，确保机会均等。

报告提醒，中国如不进
行深层次改革，可能会面临
经济危机。

报告为中国的未来发展
提出六大战略方向：完成向
市场经济转型；加快开放型
创新步伐；推进绿色发展，
变环境压力为绿色增长，使
之成为发展的动力；增进机
会均等，扩大面向全民的卫
生、教育和就业服务；加强
国内财政体系及其现代化；
将中国的结构性改革与国际
经济变化联系起来，与世界
各国建立互利共赢关系。

在报告中，世行提醒称，

中国目前的增长模式不可持
续，须完成向市场经济转型。

北京大学教授张维迎本
月初曾表示，自由、产权和企
业家精神是市场经济的基础。

他认为，有自由才有竞
争，进而通过创新实现财富
的创造和社会的进步。而保
护产权则是对自由的保障，
也是社会秩序的基础，社会
应当保护私有财产不可侵
犯。企业家是市场经济的灵
魂，政府控制的资源太多，
企业家活动就可能导致寻
租，企业家精神得不到有效
发挥，就不可能建立真正的
市场经济。

博源基金会理事长秦晓
随后也表示，中国未来要坚
信市场的力量，警惕特殊利
益集团阻碍制度改革。“如
果完全是计划经济，可能没
有那么多寻租。如果完成进
一步改革的话，寻租也没有
那么多。但在中间这个阶段
就会造成很多人去寻租。”

北京多楼盘再现首付分期
业内人士指出，实质为开发商垫付资金给银行，尽管无碍房贷审批，但买卖双方均有较大风险

楼市低迷，库存压力
下开发商为卖房各想奇
招。记者了解到，从 2011
年下半年至今，北京房企
主要的促销手段有：送装
修、送家电、送物业费等

“明折暗扣”到各种名目
的降价；从提供“你贷款，
我付利息”到首付分期

“仅需一成”等贷款免息
优惠，而由于银行放贷资
金紧张，大多数开发商都
对全款客户给出 95 折以
上的较大幅度优惠。

但多位开发商均表
示，除大幅降价外的营销
手段作用很小，由于房价
仍处于下行通道中，“买
涨不买跌”的购房者观望
情绪浓厚，除非价格稳定
一段时间，否则成交难有
起色。

业内人士表示，为了
突破“5 年社保或纳税”的
限制，还出现了一些不符
合资格的购房者从第三
方处办理假社保或居住
证“过网签”的情况，一旦
被查处不仅购房合同无
效，购房者本人还可能承
担法律责任。

■ 相关新闻

卖房招数多
购房看风险

世行敦促中国进行
深层次改革

发布报告《2030年的中国》，提出包括完成市场经济
转型等在内的六大战略方向

■ 众论

报告敦促中国缩减庞
大的国企规模，使之在运营
模式上更接近商业公司。

对此，国家信息中心
经济专家高辉清表示，我
国国有经济布局还需再调
整，需要打破垄断，同时有
些机制改革也不到位。

国资委研究中心竞争
力研究部部长许保利表
示，世行报告的核心就是
要私有化，这种声音国内也
有。这主要是因为民企近
年来发展不好，大家把账算
在国企头上。另一方面，公
众对国企不满则更多因为
收入分配差距过大。这种
不平衡导致公众对“自己”的
企业发展得好反而有意见。

（钟晶晶 李蕾）

国企是否
该缩减规模

序号项目名称 售价（元/平米） 物业类别 优惠措施

1 绿地新都会·国际花都 13000 商住楼 首付分期5万起，半年内付清首付

2 合生世界花园 9980 商住楼 首付10%可签约，12个月内付清首付

3 金茂府 40000 普通住宅 首付分期60万起，半年内付清首付

4 中建·玲珑山 17400 商住楼 首付分期15万起，3个月内付清首付

5 亿城西山公馆 29800 普通住宅 首付30%可分期，先付10%(20万)
即可签约，剩余20%首付两个月内付清

6 珠江国际公馆 15800 公寓 首付分期20万起，其余房款一年内付清

7 北京方糖 23000 商住楼 首付可分三期付款

8 北京城建·N次方 18000 商住楼 分期首付30%起

采用分期首付方式的部分项目

本报讯 （记者自曾晖）
北京 2 月楼市因为季节性因
素成交回暖，但库存仍节节
攀升，2008 年年底流行的

“首付一成”重现楼市。业
内人士指出，这种方式不是
主流，买卖双方都需承担较
大风险。

库存积压“首付
分期”重现

记者了解到，目前北京
约有 12 个楼盘提供首付分
期付款，其中不乏如龙头万
科旗下的住总万科·金域华
府、中粮万科长阳半岛、万
科蓝山，以及 2011 年北京销
售金额第一的金茂府等知
名项目，其余大多为首付款
需要 50%的商住项目，如绿
地新都会·国际花都等。

亚豪机构市场总监郭毅
表示，去年下半年以来成交
低迷，据北京市住建委数据
显示，2 月 1 日至今，北京商
品住宅存量已达 11.8 万套，
业内预计上半年库存即可
达到 2008 年 11 月房价跳水
时的15万套顶峰。

为吸引购买，越来越多
的开发商为购房者垫付首付，
为其提供一笔半年至一年期
的“免息”房贷，以一般住宅市
价120万至150万元/套计算，
垫款约40万至50万元，期限
为2个月至一年，购房者约可
省1万至2万元贷款利息。

房企表示效果不佳

对于“首付一成”，北京
市住建委工作人员表示，新
购商品住宅首付占总房款
的比例可由购房者和开发
商协商，但必须写入购房协
议书，首付较低可能产生的
法律风险应具体咨询律师。

据悉，“首套房首付 3
成，二套房首付 5 成”的政策
出自2010年4月北京出台的
楼市调控细则“京十条”。
郭毅等多位业内人士表示，
操作上审核方为银行，首付
比例不达标则不放贷；而

“首付分期”实质是由开发
商垫付其余资金给银行，不
影响房贷审批。

郭毅表示，虽然目前采
取分期首付的楼盘开始增
加，但还不是楼市主流，一
方面购房者不能在规定时
间内补齐首付款，不但要承
担违约责任，房屋可能被收
回，个人信用资质也会受到
影响；其次此举在限购局面
下是否能缓解销售困境还
是未知数，但开发商却承接
了更大的资金风险。

北京万科相关负责人昨
日表示，项目从去年底执行
的分期首付是应客户要求，
但由于有此需求的客户数
量较小，执行一段时间后对
销售促进作用一般，目前已
经取消。

（数据来源：亚豪机构）
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