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■ 一周 据数

（截至3月7日）
数据来源：北京市住建委
网站

可售期房住宅

住宅套数：80889套
面积：10207029平米

存量房可售住宅

套数：36013套
面积：3284298平米

未签约现房住宅

套数：40916套
面积：5489702平米

开 启 宜 居 之 门

黄金
Real Estate

楼市

3 月又到“两会”时。房地
产又一次成为“两会”代表委员
和公众热议的话题。

粗略梳理媒体报道出来的
提案、建议，提首套房贷优惠者
有之，提放开高端房限购者有
之；提推进房产税有之，提给小
产权房“转正”亦有之。而包括
保障房、首套房、小产权房等，
其实都指向普通居民特别是城
镇中低收入者的购房需求。如
加快保障房建设、将部分小产
权房纳入住房保障体系，属于
开源，增加供给；而降低首套房
贷利率水平，则是降低购房人
的支付压力，降低购房的门槛。

有关部门的一些表态也直
接或间接地回应了一些社会关
注问题。如国家发改委新闻发
言人就对媒体表示，今年要完
善居民购买首套自住普通商品
住房贷款优惠政策，支持居民

的合理购房需求。
用一个当下备受关注的

词 ，这 些 都 近 似 于 一 种“ 改
革”。而这些具体的做法，实质
上又只是一种回归，回归住房
制度最初的顶层设计：保障房
与商品房的双轨制，构建以普
通商品住房（最初是经济适用
房）为主体的供应结构。所不
同的只是保障的范围、普通商
品住房的构成、对市场化商品
房的市场调节与行政调控等具
体做法。

但即使是这种回归，路途
依然不平坦。诸如小产权房。

正如全国工商联房地产商
会等联合成立的 REICO 工作
室2月底报告指出的那样，小产
权房是在我国特有的城乡二元
土地所有制度下，伴随城市化
快速发展和商品房价格快速上
涨过程中出现的，“有其合理性

和必然性。”已经形成巨大数量
的小产权房，一拆了之？一概
否定？很难想象。

堵不如疏。承认小产权房
的积极作用，诸如解决了一部分
中低收入者的住房需求，使农民
分享了城市化的发展成果，未尝
不是一种更积极务实的态度。

回顾最初的住房制度改
革，无论是依托市场，还是依托
政府，都是要最大程度地解决
人们的住房问题。如今，在市
场化的过程中，一种“野生”的
力量展现出不容忽视的生命
力，也解决了不少人的居住需
求。为什么不能以一种各方的
妥协达成利益和资源利用价值
的最大化？小产权房以一种适
当的形式（包括通过政府验收，
补缴一定税费、出让金）“转
正”，都可以探讨。

有一句话说，不要因为走

得太远，而忘记了为什么出
发。放在房地产业的发展上，
我们也应记得当初为什么出
发。我们一切的制度设计，应
以人为本。

今年，国土资源部决定在
北京、上海试点在农村集体土
地上建设租赁房。这也是一种
改革的思维，本身应该鼓励，同
时它也“鼓励”了一些委员重提
小产权房“转正”。

改革，就是革故鼎新，就意
味着对原有机制体制甚至制度
框架的突破。不只是在小产权
房问题上，对于房地产业的很
多问题，有既成事实的，有在探
索的，我们能不能先不扣帽子，
不打棍子，先试一试，看一看，
比一比？

这才是改革年代我们需要
的改革思维。

囗张旭

房地产也需要改革的思维■ 一周评论

B12·公司

去年上市房企
多数未完成
内部增长目标

■ 月度 据数

2月北京预售许可

批准预售许可证：10
批准预售面积：
343322平米
其中住宅套数：
3189
面积：317985平米

2月北京新建住宅签约

网上签约套数:5514

2月存量住宅网上签约

签约套数：5515

B14-B15·特别报道

楼市“她时代”
论女性置业

B16·区域/一周

天津武清
楼市放量

探路“养老地产”
继众多房企宣布进军商业地产、旅游地产的热潮后，万科、保利地产、

首创置业纷纷开始抢滩养老地产，期望从中国社会老龄化率升高的现状
中寻找商机。但业界认为，养老地产前期投资大、投资回报周期长，因此
现在企业仍处于摸索过程中。 详见B10-B11·完全报道


