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东方太阳城 打造大型综合退休社区

社会老龄化结构的加
剧，使得“银发经济”拥有了
庞大的市场基础和潜力，一
些嗅觉灵敏的品牌房企也
陆续开始试水养老地产。
保利地产作为房地产行业
的标杆企业，也开始在养老
地产板块开始了全新的尝
试。保利方面称，集团已针
对养老地产业务调整了公
司架构，成立了专业的养老
地产公司，并且利用该平
台，目前已在长沙、北京等
几个城市开始试点工程，虽
然对于试点项目的业态尚
未公开，但未来养老地产项
目将会以自持形式经营。

对此，保利地产北京公
司总经理刘翔表示：“养老
地产在北京将借助保利西
山林语的酒店做一个试点
项目，也在同一些保险公司
接洽，未来会有相应的合
作。”据了解，保利西山林语
位于海淀区西北旺镇冷泉
村，百望山森林公园西侧，
该项目自 2008 年首次开盘
以来，目前在售的是第三
期，在售房源为 45-60平米
一 居 、72-92 平 米 两 居 、
75-120 平米三居，毛坯现
房，70 年产权，均价 23000
元/平米。

“国外养老地产发展的

确很成熟，规划、建设、运
营、配套、服务、金融支持等
形成了一个完整的系统在
为同一件事服务，我们也学
习了很多先进的经验，未来
在中国这一产业的前景非
常可观。我们也希望在老
龄化社会到来之时抢到先
机”保利集团相关负责人告
诉记者，目前试点项目进展
较为顺利，最早的项目预计
在今年年底，到明年初可以
面市。养老板块作为保利
全新的业务板块虽然属于

“摸着石头过河”阶段，如果
获得未来市场的认可，不排
除会大范围铺开。

保利地产 看好“银发经济”抢夺先机

万科
租售并举
试点养老地产

早在 1999 年至 2002 年
间，中国希格玛有限公司通
过考察了佛罗里达坦帕市
太阳城中心、洛杉矶棕榈泉
社区，以及亚利桑那州凤凰
城等地的成熟老年社区，参
考西方发达国家近百年的
退休社区发展经验，决意回
到北京也要为中国的老年
人建造那样的先进社区。

2002 年 5 月，希格玛公
司控股的北京东方太阳城
房地产开发有限公司打造
的东方太阳城项目，在顺义
潮白河畔正式破土动工。历
经10年建设，已成为中国首
席大型综合性退休社区。

在环境方面，234 万平
米占地面积，错落有致地排
列着独栋别墅、联体别墅、四

合院以及四至六层电梯公寓
等低密住宅，总建筑面积约
80万平米，容积率仅0.29。

在产品设计方面，东方
太 阳 城 更 贴 近 老 年 人 需
求。除符合《老年住宅建筑
设计规范》中的地面无障碍
通过，扶手把手适当降低、
门洞口适当加宽等基本规
范要求以外，每栋楼都配
置无障碍通道，即使是4-6
层的公寓，也全部配备电梯
方便老人上下楼，房屋内墙
上插座均比普通住宅要高，
老人不用费劲弯腰就能使
用。此外，入住时老人可
申请使用紧急呼叫系统，
该系统终端类似汽车遥控
钥匙一样方便携带，如遇
突发状况，启动紧急呼叫系

统，物业便会以最快速度赶
到处理。

在配套设施方面，社区
配置 5 万平米的太阳会所、
康体中心、风情商业街，集
文化、娱乐、商业、医疗、康
体、度假休闲等多种功能
于一身，成熟配套体系带
来最为完善的生活保障。
此外，社区还特别配备了
一甲综合医院——东方太
阳城医院。为老年健康提
供保证。

据悉，东方太阳城 95%
为销售型产品，目前还剩下
200 多套电梯公寓和 50 多
套别墅等尾房在售。另外
还有 3 栋酒店式公寓目前
正开展租赁业务，为老人养
老提供多种选择。

万科北京首个养老地产
项目为房山窦店“万科幸福
汇”，该项目大部分产品为普
宅，将直接销售，其中共有
146套房源将试点养老地产。

据悉，该项目试点的养
老地产有两种形态，一种为

“活跃长者之家”，利用“万科
幸福汇”的商业配套用地，建
设老年公寓，配套医疗服务
站、心理咨询、老年学校、图书
馆、健身房等设施，及24小时
呼叫护理服务、送餐、果蔬超
市等送货上门、收费代缴等服
务。公寓将以万科自持出租
的方式运营。特聘在全国极
具老年公寓经营经验的上海
亲和源集团进行服务管理。

另一种为“活跃长者住
宅”，该产品将面向市场销
售。该产品在户型设计上，
更倾向于老年人的生理特点
和生活需求，如配备电梯、防
滑卫生间和其他无障碍设
计，以及由专业医疗机构提
供远程体检监控等设施。

不过，万科幸福汇已于
去年开盘两次，共销售了 4
栋楼 398 套房源，而 146 套
老年公寓则于去年 11 月开
工，预计明年下半年完工。

此前，万科北京公司总
经理毛大庆认为，盈利与否
不重要，重要的是要形成一
种成熟商业模式，而未来“活
跃长者之家”这种独特的服
务与特色配套，还将在中粮
万科·长阳半岛、五矿万科·
北京欢庆城中配备。

富力·金禧花园

与世界超模共时尚
富力·金禧花园特于 3

月 10日举办主题为“美丽真
我 时尚领秀”的大型时尚
交流活动。届时，2012 世界
超模大赛北京赛区冠军等众
多超级模特将为你带来T台
时尚秀、首饰秀和彩绘秀，时
尚讲坛造型师将手把手教你
如何成为时尚教主，还有趣
味多多的互动游戏和养生养
颜的时尚美食。

富力·金禧花园位于通

州新城核心区，紧邻通州主
干道新华大街。此项目有
10 栋新古典建筑风格的高
层建筑，主力户型为 87-89
平方米二居，高标准精装修
交房，卫浴、洁具、厨具等配
备齐全。社区采用完全人车
分流设计、全冠成树移植的
多重园林景观，并配备全套
国际最高级别的安防系统，
周边教育、医疗、商场、超市、
餐饮等生活配套一应俱全。

首开·国风美唐

二期朗观
预计4月开盘

位于霍营 8 号线、13 号
线双轨交会处的 70 万平米

宜居大盘——首开·国风美
唐，在去年掀起数次热销旋
风之后，今年载誉加推，二期
新品“朗观”即将全新入市，
馈献全城。“朗观”产品为
9-20层观景板楼，现代简欧
建筑风格设计，80-140 平方
米两居到四居臻品空间，为
城市精英量身定制“新奢适”
生活经典样本。室内空间更
是糅合新风系统等高新技术，
让生活沐浴在浓浓鲜氧中。

首开·国风美唐是首开
地产倾力打造的全业态国际
生活城，集品质住宅、商务办
公、名师教育、餐饮购物、医
疗行政等城市功能于一体。
俯瞰万亩森林，近赏城市公
园，纵享双轨直抵，以稀缺低
密绘就都市盛宴。徜徉于繁

华与自然之间，生活在此成
为惬意从容的享受。

招商嘉铭·珑原

惠推5套
8.5折特价房

为庆祝招商局成立 140
周年，回馈广大客户对招商
品牌的支持与信赖，招商地
产感恩回馈，各地项目推出

“春惠大地”感恩同享大礼
包。活动期间，招商嘉铭·珑
原推出 5 套特价房，8.5 折限
时发售。作为招商地产旗下
高端产品系，招商嘉铭·珑原
为奥运公园区域唯一在售的
准现房豪宅。170-265 平方
米奥运公园精装低密大宅，

2012年“奥海庭”1-6号楼新
品即将面世，该产品为全精
装南北通透平层大宅，首层
赠送百平米私家入户花园，
顶层赠送百平米观景露台，
俯瞰全幅奥运景观。“奥海
庭”引进 18 项绿色科技，配
送世界品牌家居精装。此
外，“奥海庭”为准现房产品，
今年 6 月交房。值此 140 周
年庆典之际，意向登记客户
在成功认购后可获约 20 平
米空间赠送，名额有限。

恒华·安纳湖

一起追寻幸福
3 月 4 日顺义新城暖阳

和煦，恒华·安纳湖销售现场
嘉宾云集，一场别样的幸福

之旅启程在即。今天是恒华·
安纳湖年度活动“臻享精品，
幸福启程”的首站，香水DIY
及花式调酒穿插表演，使主题
活动充满浪漫情调。

恒华·安纳湖本次推出
的房源均为 88 平方米精致
两居，是典型的刚需产品。
目前，大多地产商普遍认为
刚性需求的客户对房子的要
求是总价是否够低，对建筑
的品质、施工工艺并没有过
多的要求。而我们认为，88
平方米刚需户型同样要做精
品。一座房子的价值，不仅
仅是居住，它更要具有精工
品质，才更有投资价值。恒
华·安纳湖以坚守品质、精益
求精为开发理念，严格把关，
全心全意打造精工品质。

近几年，随着物质水平的提高，以及中国老龄化
率越来越严重，养老地产逐步在中国兴起。

养老地产，是指从建筑设计、园林规划到装饰标
准，这类老年地产的建筑产品开发接近于高端住宅产
品开发的规律，创新核心在于适老化设计。从护理、
医疗、康复、健康管理、文体活动、餐饮服务到日常起
居呵护，都有专门的设施设备和管理团队。

目前，养老地产主要的产品形态包括：保险资金推
出的升级版的养老机构，如养老院，把养老地产视做商
业地产项目长期经营；开发商推出的养老地产项目。

我国纯粹作为养老地产项目来发展的楼盘屈指可
数，做得比较好的有北京的东方太阳城、广州的友好
老年公寓、台湾的长庚养生文化村等。

何为养老地产

■ 房企试点 ■ 链接

历经10年建设，顺义潮白河畔的东方太阳城，已成为中国首席大型综合性退休社区。社区配置5万平米太阳会所、风情商业街、东方太阳城医院，为老年健康提供保证。

社会老龄化结构的加剧，使得“银发经济”拥有了庞大
的市场基础和潜力。


