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楼市“她时代”女性置业新主张
住建部政策研究中心女学者、女性职业经理人热议女性置业，建议购房时保持适当理性

新京报：有没有相关
的数据可以说明，女性自
主置业在增加？

秦虹：目前我国已进
入消费结构升级的发展阶
段，买房买车成为家庭的重
要选择，其中一定不乏女性
为购房所注入的心血。女
性追求稳定，对拥有住房、
有一个稳定的家期望较
高。有经验表明，女性是家
庭购房的积极主张者和推
动者，从主观上容易把“家”
和“房”联系在一起。随着
女性受教育程度、就业和收
入的提高，女性对经济增
长、投资理财大多有自己的
独立判断和思考，女性自主
置业已是普遍现象。

许瑞娟：随着女性经
济实力和社会地位的显著
提高，女性在买房、家庭置
业中扮演的角色越来越重
要。无论是个人还是家庭
买房，女性起到的往往是

决策性的作用。女性细
心，观察事物比较周全，考
虑问题比较周到，购房时
考虑全面。女性耐心，购
房时会不厌其烦地就价
格、地段、户型、配套、景
观、物业等方面多做比较，
以求买到满意的房子。

浦湛：女性的理财观
念一般比较强，购房无论
是自住还是投资，都是善
于理财的一个体现。此外
女性在选房时能更注重细
节，往往会根据自身的需
要，精心挑选多个项目进
行对比。

梁爽：对于购物，女性
有种发自天性的热衷，购
房也同样。尤其在当前家
庭中，女性管钱的比例越
来越大，女性会更多地考
虑如何进行家庭理财，购
房的决定大多由女性来拍
板。温州的“太太购房团”
就是很好的证明。

遇绣峰：现在我接触
的购房客群主要还是以家
庭为主，但在新婚姻法实
施、流行婚前财产公证等
背景下，以及女性在家庭
中所起的重要作用增加，
能明显感觉到女性在购房
时的决定因素越来越大。

目前国内市场上还没
有出现专门针对女性购房
者打造的产品，毕竟这个
群体还不大，而国内土地
资源的获取较难，可能在
市场成熟后要求产品十分
细分时才会出现。

曹筱玲：目前购房还
是以家庭单位为主，女性
在家庭购房决策中约起到
30%-40%的影响，女性往
往重视房屋细节的精致和
浪漫氛围，有人说过龙湖
的产品具有浓厚的女性气
质，主要是因为龙湖注重
打造产品的园林景观、社
区环境和生活氛围。

女性对置业决策影响大
女性管钱的比例越来越大，购房的决定大多由女性来拍板。温州的

“太太购房团”就是很好的证明。

新京报：您觉得女性购
房应该注意哪几个方面？

秦虹：因为女性在家
庭中承担着照顾老小、上
下打理、顾全各方的责任，
因 此 ，购 房 更 追 求 务 实
性。生活方便、购物便利、
交通便捷都是重要的考虑
因 素 ，为 求“ 大 ”而 舍 弃

“便”不是明智的选择，因
此，先小后大、先租后买、
先旧后新、梯级改善都是
重要的置业原则，置业一
步到位的想法是不对的。

梁爽：女性购房者有
“三心”：热心、耐心和决
心。女性对于购房有着天
然的热情，尤其是结婚后，
无论自住还是投资购房都
有无限热心；在选房中，女
性表现出更多耐心，看房
无数也不累；一旦有中意
的房子，女性购房者往往
当机立断，表现出更加优
于男性的决断力。

女性在购房时需避免
盲目，多些理性。一是购
房时要客观评估家庭收入
支出状况，避免过多的负
债，从而增加家庭负担，影
响生活质量；二是理性考
虑宏观经济环境，从家庭

需求和家庭理财角度出发
而购房，避免盲目跟风式
的购买；三是充分考虑房
屋位置、品质、房型等客观
条件与本身需求的符合程
度来选择住房。

李德全：女性置业时
首先应对家庭经济前景有
合理预期，不要过度拘泥
于现状。要防止几种情况
的出现：一是对于未来收
入减少的因素没有充分考
虑，如家庭成员就职的行
业未来走下坡路、离退休
等。二是对未来家庭收入
增加的估计过低，或是过
于纠结于局部和细节，贻
误置业时机。三是如果有
困难，要与家庭成员一起
面对和承担，不要因置业
产生埋怨情绪和伤人言
语，影响家庭和谐。

遇绣峰：感觉大部分
女性购房时还是偏感性，
男性更偏理性。女性容易
被售楼处现场的展示、实
体样板间所呈现的生活方
式或物业服务中一些很小
的细节打动，从而影响购
房决策；男性会更理性考
虑价格、位置交通等各个
方面。

我的建议是：一方面
整个项目所呈现的感性细
节非常重要，如样板间的
空间利用，生活场景展示、
社区文化的呈现、物业服
务等，这些是真正影响入
住后日常生活品质的重要
部分，另一方面女性也需要
更理性一些，对整个项目的
品质，对包括交通、未来的
服务有更综合的判断。

曹筱玲：女性购置房
产非常重视“安居乐业”的
感受，比起房屋的投资属
性，很多女性更注重的是
房屋的舒适度和带来的生
活感受。在房屋细节上，
专业开发商通过样板间帮
助客户想象入住的生活元
素和空间使用。女性买房
时感性因素占比较大，同
时也较挑剔、追求完美，但
需注意产品、地段、配套、
环境、交通不可能十全十
美，要有所取舍，比如一些
项目虽距离市中心较远，
但教育和医疗配备齐全，
能给老人和孩子带来较好
的生活环境，同时项目的
物业管理、社区的周边环
境、未来发展都对日后生
活产生重要影响。

女性购房偏感性
先小后大、先租后买、先旧后新、梯级改善都是重要的置业原则。别

光看样板间，要注重地段、配套。

随着新时代女性受教育程度、经济收入、社会地位的提高，女性在购房置业中所扮演的角色越来越重要。值
此三八妇女节之际，《新京报》特推出女性置业专题，我们对话住房和城乡建设部政策研究中心的多名研究人员、
品牌房企的女性职业经理人等。她们均认为：女性是家庭购房的积极主张者和推动者，对女性而言，房子不仅仅
是一处不动产，更是家庭生活方式的最大体现，因此女性购房时更多考虑感性因素，但也需要保持适当理性。
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新京报：女性置业在
不同年龄阶段需求上有何
变化？

许瑞娟：从青年、中年
到老年，女性置业在不同
的年龄阶段会有不同的需
求。青年单身女性购房会
优先考虑离工作地点近，
性 价 比 高 ，多 选 择 小 户
型。中年女性购房对房子
的空间要求大一些，要求
教育、商业、医疗配套，交
通便利，特别是非常关注
周边的教育环境。购买养
老房的女性更喜欢环境
好、交通方便、生活配套设
施齐全的地方，尤其是医
疗设施。

刘美芝：在已具备一
定的经济基础或者调动一
定货币资源的能力的前提
下，单身女性购房，舒适

度、实用性、安全性是需要
看重的，二人世界时，对餐
饮、购物、健身的因素应该
看重，三口之家就要求附
近有优质的教育设施，三
代同堂家有老人时附近最
好有综合性的医院。

中 年 投 资 族 女 性 购
房，则须从升值潜力来综
合考虑，或地段，或稀缺
性，或易于出租等。安度
晚年族女性购房，追求的
是享受，那自然要考虑房
子本身的品质和物业的
服务。

遇绣峰：女性天生关
注家庭生活的细节，相比
之下价格不是惟一的因
素。以金地朗悦的成交客
户分析，客群基本以小家
庭为主，其中女性置业者
约在 25-30 岁左右，是较

关注生活质量的刚性需求
者。朗悦在房山卖得比其
他 刚 需 项 目 贵 1000
元-2000 元/平米，项目地
下车库的电梯能直接到达
楼座，对女性而言在刮风
下雨和带孩子出行时更便
捷；从户型上，80 平米两
居、90 平米左右三居都做
到了明厨明卫，并为衣帽
间预留了空间，这些细节
的设计都得到了女性购房
者的认可。

曹筱玲：的确是这样，
女性置业更注重房子的

“家庭”属性。在龙湖最擅
长的别墅家庭生活营造
中，一层永远配置一间朝
南的老人房，阁楼和地下
层成为全家爱好活动集中
展示的区域，开发业主生
活空间的想象。

家庭角色转换决定不同购房需求
单身女性购房需看舒适度、安全性；三口之家要求附近有优质的教

育设施；三代同堂则附近最好有综合性医院。

新京报：您认为房子
与安全感关系大吗？我们
可不可以说，新婚姻法解
释的出台在一定程度上使
女性的安全感降低了？

李德全：“安居”二字
很好，“有居所，心安泰”。
有属于自己的房子，有一
个美好的家是女性安全感
的重要组成部 分 。 但 真
正的安全感来源于家庭
成员价值观的一致和彼
此认同。女性只有有正
确的价值观，不过多在意
除人之外的物质，不攀附，
不寄生，勤劳敬业，勇于承
担，才能建立起真正的“安
全感”。

浦湛：我认为，婚前女
性独立购房，是为了追求
双重的安全和稳定感。一
是空间上的，不再频繁搬

家，有一个属于自己可以
自由支配的空间；二是财
产意义上的，有财产的安
全感。女性自主置业更多
是收入增加和经济独立的
一种结果。

张娟：在家庭经济收
入 中 ，女 性 千 万 不 能 有
等、有依赖的思想，等来、
靠来的往往是并不尽如人
意的结果。如果个别女性
是家庭经济收入的“主力
军”，那也一定要摆正位
置，使家庭和谐。女性在
家庭经济支出方面发挥

“半”边天作用，应该和家
庭其他成员共同对消费和
投资行为进行合理规划，
把教育和健康消费作为核
心消费，同时切忌头脑发
热盲目投资。俗话说“吃
不穷、穿不穷，计算不周

要受穷”，对一个家庭的
女主人而言，这永远也不
过时。

遇绣峰：当今社会中
房子是女性安全感的重
要来源。先撇开女性不
谈，无论限购与否，房地
产都引发着巨大关注，因
为从过去十年看，房子即
使短期价格有波动，中长
期都实现了非常好的保
值增值功能。

现代社会安全感缺失
的一大原因是变化非常
快 ，无 论 是 工 作 还 是 家
庭 ，是 货 币 还 是 实 物 资
产，都使得人们没有安全
感，尤其对女性而言，考
虑到通货膨胀的不断增长
和核心区域土地的稀有
性，房产在未来仍是一个
重要的安全感来源。

房子仍是女性安全感重要来源
女性自主置业更多是收入增加和经济独立的一种结果。女性要有

正确的价值观，不攀附，不寄生，才能建立起真正的“安全感”。
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秦虹（住房和城乡建设
部政策研究中心主任、研
究员）

“女性追求稳定，对拥
有住房、有一个稳定的家
期望较高。”

许瑞娟（住房和城乡建设
部政策研究中心研究员）

“女性细心，观察事物
比较周全，考虑问题比较周
到，购房时考虑全面。”

浦湛（住房和城乡建设部
政策研究中心副研究员）

“女性的理财观念一
般比较强，购房无论是自
住还是投资，都是善于理
财的一个体现。”

遇绣峰（金地集团华北区
副总经理）

“女性需要更理性一
些，对整个项目的品质，对包
括交通、未来的服务有更
综合的判断。”

张娟张娟（（住房和城乡建设部住房和城乡建设部
政策研究中心妇工委员政策研究中心妇工委员））

““女性应该和家庭其女性应该和家庭其
他成员共同对消费和投资他成员共同对消费和投资
行为进行合理规划行为进行合理规划。”。”

曹筱玲（北京龙湖地产
副总经理）

“女性在家庭购房决
策中约起到 30%-40%的
影响，女性往往重视房屋
细节的精致和浪漫氛围。”

刘美芝（住房和城乡建设
部政策研究中心副研究员）

“ 中 年 投 资 族 女 性 购
房，则须从升值潜力来综合
考虑，或地段，或稀缺性，或
易于出租等。”

梁爽（住房和城乡建设部
政策研究中心副研究员）

“女性购房者有‘三
心’：热心、耐心和决心。”

李德全（住房和城乡建设
部政策研究中心研究员）

““不要因置业产生埋不要因置业产生埋
怨情绪和伤人言语怨情绪和伤人言语，，影响影响
家庭和谐家庭和谐。”。”
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