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居民购房意愿创13年来同期最低
央行发布一季度储户问卷调查，居民对房价上涨预期降至近三年来低点

■ 热点

居民对物价上涨预期回落

实业投资开始被青睐

“过路费”负担重 中物联呼吁撤并收费站
该机构针对百余家物流企业的调查报告显示，去年过路过桥费平均占运输型物流企业运输成本的34%

本报讯 （记者苏曼丽）
央行昨天发布一季度储户问
卷调查显示，本轮房地产调
控的效果渐渐显现，67.7%的
居民认为房价“过高，难以接
受”，3 个月内想买房的居民
占 比 创 13 年 来 的 同 期 最
低。与此同时，房地产市场
的投机行为越来越少，实业
投资取代房地产投资在居民
投资倾向中排名第二。

认为“房价过高”
居民占比下降

该报告由央行在全国
50个城市对 2万户城镇储户
调查得出。居民对当前房价
接受程度有所提高。67.7%
的居民认为房价“过高，难以
接受”，较上季下降 5.2 个百
分点。对下半年房价走势，
17.7%的居民预期“上升”，该
比例同比下降 23.8 个百分
点，为近三年来的低点。未
来 3 个月内有购房意愿的居

民占 14.1%，是 1999 年调查
以来的同期最低值。

“两会温总理明确提及，
房价还远远没有回到合理价
位，调控不放松，房价肯定还
会跌，我再等等看。”本打算
现在买房的小张告诉记者。
中原地产研究总监张大伟认
为，看监管层的表态，房地产
的调控不会放松，目前来看
房价拐点依然明显、绝大部
分项目依然要以价换量，预
期在 6-12 个月内房价可能
有 10%-20%的下调，而部分
已经降价到位的项目可能会
逐渐获得市场认可。

高收入居民投资
房产意愿最低

居民对房地产的投资热
情继续回落。居民投资房地
产意愿在去年四季度大幅下
降7.1个百分点后，今年一季
度再度下滑1.4个百分点，为
15.1%，如果是与 2011 年一

季度比，下降幅度高达 10 个
百分点。目前在居民的主要
投资方式中列第三位。

有趣的是，越高收入的
居民其投资房地产的意愿越
低。调查显示，在不同收入
水平的居民中，高收入居民
（家庭月收入5万元以上）投
资房地产意愿最低，仅为
13.7%。特大城市（北京市、
上海市）居民的房地产投资
意愿甚至低于 2009 年初的
最低水平，仅为9.4%。

张大伟分析认为，高收
入居民投资房地产意愿最
低，这主要是因为目前楼市
调控效果最明显的为郊区刚
需项目，而高收入居民的投
资决策更理性，对政策的预
期也更准确，而且受制限购、
限贷政策，高收入居民入市难
度高于其他群体。目前来看，
高端物业降价的现象相比普
通物业要少很多。高性价比
项目比较少，也影响了高收入
人群的投资意愿。

在当前物价、利率以及
收入水平下，居民倾向于储
蓄还是消费？对什么投资
感兴趣？调查显示，82.5%
的城镇居民倾向于储蓄，
17.5%倾向于“更多消费”。

2 月 份 CPI 同 比 上 涨

3.2%，持续24个月的负利率
状况开始扭转，居民的储蓄
意愿也慢慢高涨。央行此
前数据显示，2 月住户存款
增加 1644 亿元，存款逐步
向银行体系回流。

投资方面，在房地产和

股市投资环境不佳的情况
下，居民将投资的注意力慢
慢转移到实体经济。央行
数据显示，一季度倾向“实
业 投 资 ”的 居 民 占 比 有
16.4%，这是 2009 年以来的
最高值。 （苏曼丽）

虽然仍有 62.9%的居民
认为物价“高，难以接受”，
但居民对未来物价上涨预
期继续回落，预测下季物价
上涨的居民比例为 31.4%，
较上季度下降 5.4 个百分
点。这表明居民对通胀预
期的减弱，货币政策进一步
宽松或可期。

分析人士认为，一直
以来，央行在控制通胀和
经济增长两者之间平衡取
舍，通胀预期的减弱，为央
行适度放松货币政策提供
条件。

申银万国首席宏观经
济分析师李慧勇认为，目前
看通胀不是问题，包括下调

存款准备金率、降息在内的
货币政策将会是稳定经济
的主要手段。同日公布的
一季度银行家调查报告显
示，对下季货币政策，21.3%
的银行家预期货币政策将

“趋松”，较本季提高 17.7 个
百分点。

（苏曼丽）

本报讯 （记者苏曼丽）
昨天，中国物流与采购联合
会（简称中物联）发布报告指
出，“物流国九条”出台以来，
营业税差额纳税试点企业平
均减少纳税额 372 万元。过
路过桥费仍是物流企业沉重
负担，37%的企业过路过桥费
占运输成本比重超过40%。

过高路桥费加重
物流企业负担

上述调查于今年 2 月所
作，调查对象包括 53 家国有
企业、60 家民营企业及 7 家

外资和中外合资企业。如果
以企业类型划分，综合型物
流企业 62 家；运输型物流企
业46家；仓储型企业12家。

对于物流企业来说，过
路过桥费仍是压在身上的成
本重担。报告显示，在被调
查企业中，运输型物流企业
去年过路过桥费平均支出
4459 万元，其中，37%的企业
支出超过 5000 万元，有部分
大型公路货运企业支出超过
1 亿元；过路过桥费平均占
运输成本的34%。

对此，中国物流与采购
联合会认为，过高的路桥费，

加重了物流企业的负担，增
加了社会流通成本；并建议
加大对高速公路收费的监管
力度，撤并不合理的收费站
点，逐步降低偏高的高速公
路收费标准；制定相应的制
度和标准，削减公路管理和
维护费用等。

营业税改革喜忧参半

2011 年 8 月，《国务院办
公厅关于促进物流业健康发
展政策措施的意见》，对物流
企业在税收、交通、投融资和
土地等方面给予政策优惠，被

业内称为是“物流国九条”。
报告调查发现，在物流

企业中，营业税差额纳税试
点工作取得明显效果，在被
调查企业中，营业税差额纳
税试点企业有 51 家，去年试
点企业平均减少重复纳税额
372万元。

不过，营业税改征增值
税试点企业税负则有所增
加。被调查企业中，参与营
业税改征增值税试点工作的
企 业 有 21 家 ，今 年 1 月 份
67%的试点企业实际缴纳增
值税有一定程度的增加，平
均增加税负5万元。


