
北京新闻·专题 A13

责编 刘岚 图编 杨杰 美编 魏冬杰 责校 翟永军

2012年3月23日 星期五

本报讯 （记者魏铭言
饶沛）昨天，本市老旧小区
改造试点朝阳区新源里西
11 号楼启动前期施工，这也
是全市首个开工改造的老旧
小区。东城非文保区的老旧
小区改造工作也已启动。

昨天，北京市东城区常
务副区长徐熙做客“市民对
话一把手”时介绍，在非文
保区，上世纪 80 年代以前的
老旧楼房要进行抗震加固；
90 年代以前建成的房屋将
进行节能改造。

老旧居民楼施工期间，市
民可在外租房，政府补贴房租。

改造后房屋抗震
标准达到8度

徐熙表示，文保区以内
的老旧小区，将尽量采取腾
退的办法，恢复四合院原
貌。文保区以外，将从最
旧、最危险、最不保暖的简
易楼入手，或拆除疏解人
口，或逐级进行抗震加固保
温和环境整治。

其他的简易楼和老旧小
区，将分情况改造。比如，
上世纪 90 年代以前建的将
进行节能改造，而 80 年代以
前的则会在节能的基础上再
进行抗震加固。徐熙说，改
造后，能够达到 8 度抗震标
准，达到节能的标准。

昨天下午，记者来到朝

阳区新源里西 11 号楼，工人
们正忙着将一层两户人家的
阳台用木板全部封死。

现场有一位大妈告诉记
者，她是附近老楼的居民，
特意来看看，“希望我们楼
也赶紧改造，冬天我们家里
才 12℃，在家都得穿棉袄！
听说改造后，不但家里能暖
和，面积也会扩大。”

附近的居民说，这些老
楼的抗震能力都很差，“大
货车路过，房子都会震，万
一地震了不得了，改造完心
里就踏实多了”。

老旧小区改造进
度有望上网查

有市民询问，施工期间
房屋如何周转，徐熙表示，
市民可在外面租房，政府补
贴房租。

徐熙介绍，房屋改造可
以增加面积，比如，在确保
安全的基础上，把一些楼房
的楼层向外延伸一些。不
过，如果改造增加面积，需
要居民补拿一些基本费用，
然后再更改房产证，把增加
的面积写到房产证里。

针对老旧小区居民最关
心的，自己的住房是拆还是
改？什么时候动工？徐熙表
示，将与相关部门沟通，尽
量实现老旧小区改造的进
度，居民可以上网查询。

旧楼改造 东城居民租房可获补贴
老旧小区改造首个工程昨日动工；天坛周边今年全面启动拆除和人口疏解
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整治中，每家都能增加面积
吗？增加的面积是否一样？1

市住建委副主任、北
京市老旧小区综合整治
工作新闻发言人张农科：
增加面积要结合房屋实
际。有的房屋紧邻马路、
人行道或消防通道，没有
空间，客观上不允许增加
面积，就不能采用工业化
加固方式，也不能增加面
积；有的房屋距建筑红线
较远，且建筑间距较大，

就可以采用工业化加固
方式，也可以增加一定的
面积。只要是有条件增
加面积的，都会尽可能的
增加。

而对同一栋楼房来
说，实施抗震加固时首先
要保证结构抗震安全，合
理进行平面布局。因此，
实施过程中增加的面积可
能会有所差异。

结合房屋实际增加面积

增设一部电梯需60万元
张农科：老旧住宅垂

直交通问题确实需要解
决，尤其是老年人没有电
梯不方便。目前老旧住
宅增设电梯这个问题，没
有任何政策上和技术上
的障碍，难就难在增设电
梯的工程费用由谁出，电
梯的运行维护费用谁来
负担？

经我们调查，增设一
部电梯的费用约为 60 万
元，每年的运行维护费用
约 1.6 万元。以 6 层楼，1
梯3户来测算，1层、2层住

户一般不参加费用分摊，
那就需要由 12 户来分担
这个费用。每户需出资约
5 万元，每年需承担运行
维护费用约 1300 元。如
果产权单位和市民能承担
这个费用，我们还是建议
增设电梯。

因为增设电梯属于改
善舒适的要求，如果让政
府用全体纳税人的钱来安
装不合适。我们也计算了
一下，如果全市老旧住宅
都装电梯，光建设成本就
达到80多亿。

此次综合整治老旧楼房是否增设
电梯？2

老旧小区改造对居民生活是否
有影响？3

张农科：影 响 一 定
有，比如施工噪音，同时
还难免要进行短期的入
户施工，对居民生活带来
一定的干扰和影响，需要
居民配合。短时间的不
方便，换来的是长久的安
全和舒适。

这次之所以采用工业

化加固的方式，就是减少
对居民的影响，让绝大多
数居民不用搬家。如果
老旧小区这几十万户居
民 都 要 搬 出 来 ，就 必 须
要 周 转 的 房 屋 ，北 京 市
场活跃的房源是 100 万
套 ，那 么 房 租 肯 定 就 要
提上去了。

大多数居民不用搬家

如住房困难可纳入保障
张农科：改造施工要

从楼根开始，所以一层的
违建必须要拆除。不能因
为少数业主私利，影响全
体业主的公共安全。房屋
建筑的主体和承重结构是
属于全体业主共有的，保
障整栋楼的安全是每个业
主的责任。尤其是私自将
一层房屋改成门脸房的业
主，就更应自觉服从大局。

考虑到一些一层业主
确实是因为房屋面积小，
家庭人口多等困难，对于
这些居民，可以纳入住房
保障里，各区县根据实际
情况，安排保障性住房。

我们相信，绝大多数
一层住户包括搭建了违建
的住户，都会支持综合整
治，自行拆除违建，保障整
栋楼的安全。

市城管执法局已制定
对这一类违章建筑强制
拆除的文件，以指导各区
县开展违建强制拆除工
作。不过我认为这个文
件在综合改造实践中基
本不会用到。我们相信，
因为自己搭了违建拒不
拆除而影响整栋楼安全
的住户是极少数。

本报记者 马力

少数一层业主搭设违建，如果改造时
他们拒不拆除违建怎么办？4

东城区相关部门初步统
计，东城区现有老旧小区
601 个，住宅楼 1083 栋，其中
简易楼199栋。

在文保区，东城区将启
动钟鼓楼、天坛周边文保区
人口疏解。

徐熙介绍，今年要恢复
钟鼓楼广场。天坛东门 1 至
8 号楼将全面启动拆除工作
和人口疏解，并逐步往南延

伸，天坛周边简易楼住户，也
将尽快疏解，最终完成天坛周
边65栋简易楼拆除工程。

至于望坛地区，徐熙介
绍，这一地区去年本来已经
启动改造计划，但国务院出
台了新的房屋征收条例，区
政府相关部门围绕这个新条
例又进行了梳理。今年，望
坛地区的改造将重新启动。

本报记者 魏铭言

东城恢复钟鼓楼广场

昨天，朝阳区新源里西
11 号楼已启动前期施工，记
者进入一户即将封闭的屋内
看到，家具都已搬空，一台
空调的壁挂机放在墙角。也
许是担心施工中的磕碰，一
盆半人高的植物被主人放到
了厕所里。厨房里的热水器
显示着“14℃”，前门已经锁
住。工作人员说，门封死
后，电将被断掉。

记者从屋内出来后，施
工人员开始丈量门的大小，
随后给大木板上画线，切
割，把切好的木板顶在门
上，用钉枪将木板钉住。顿
时，刺耳的施工噪音响彻整

楼，“这个噪音是没法避免
的，好在搬离的居民会越来
越多。”一名施工人员说。

11 号楼的一层，有住户
把阳台向外搭出了一截，有
的甚至盖了一间屋子。“这
些违建都要拆除，否则没法
进行改造。”现场一位施工
人员表示。

左家庄街道的一位工作
人员说，11 号楼的住户多数
都已经签署了改造协议：“这
是好事，居民都挺支持的。”她
表示，已经有好几户搬完了，
都是自投亲朋，现在来封门的
是统一的施工人员。

本报记者 饶沛

施工人员开始封门

昨日，朝阳区新源里西11号楼，一楼的自建玻璃房被拆除，门窗已被施工人员用木板封上，一名小男孩在院子门口玩耍。
本报记者 薛珺 摄
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