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据新华社电 随 着
大型房地产上市公司年
报的陆续出炉，房地产企
业资金面紧张的现实再
次被凸显。高额的负债
率、庞大的库存、严重分
化的业绩水平，再加上宏
观经济面的整体回调使
得房地产企业面临着资
金和销售压力。

业绩分化 库存大涨

根据近期陆续公布的
上市房企 2011 年年报，虽
然大型标杆房企依旧在调

控最严厉的一年当中取
得了较高的营业收入，但
业绩分化的趋势已十分
明显。与此同时，各房企
的 存 货 消 化 周 期 大 幅
延长。

统计数据显示，48 家
A股上市房企 2011年末的
存货合计高达 5906.74 亿
元，同比增长 45.8%，以去
年的开发和销售进度计
算，48 家房企目前存货的
消化周期达 4.6 年。而在
2010 年末，这些房企整体
存 货 的 消 化 周 期 为 3.84
年。这意味着，2011 年末

A 股房企的存货周转天数
同 比 足 足 延 长 了 9 个
多月。

负债融资 资金紧缺

在库存巨大压力下，
一季度以来，包括中国海
外、碧桂园、招商地产、雅
居乐、合景泰富、华远地
产等多家上市公司宣布
了自己在 A 股和 H 股的
融资计划。

另从今年信托发行情
况来看，头两个月房地产
信托出现井喷。根据用益

信托数据显示，目前在售
的集合类房地产信托产品
仍有 98 款。1 至 2 年期的
信托产品中，投向房地产
领域的信托产品预期回报
率仍然最高。分析人士认
为，这表明不少房企短期
资金非常匮乏。

在房企到处“找钱”的
同时，越来越高的负债率
也成为房企资金链面临
的新压力。根据链家地
产市场研究部统计，2011
年万科、招商、首开、世茂四
家标杆房企的总负债，较上
年同比上涨 41.8%、43.2%、

53.5%和 27.4%。已经背负
了较高负债的房企，再进行
大规模的融资，未来偿债负
担加重的风险无疑进一
步增加。

以价换量 渐成趋势

事实上，由库存引发
的回款压力只不过是影
响房企资金状况的因素
之 一 。 除 此 之 外 ，宏 观
经 济 增 速 的 回 落 、信 贷
的 收 紧 、房 企 资 金 来 源
结 构 的 不 断 变 化 、房 地
产投资的持续回落都影

响 着 或 反 映 出 房 企“ 钱
紧”的状况。

上海易居房地产研究
院 副 院 长 杨 红 旭 预 计 ，
2012 年一季度，自筹资金
将继续保持较高增速，在
房地产开发企业本年资金
来源中的比重将进一步
提高。

中原地产研究部总监
张大伟表示，标杆房企全
国促销的升级无疑具有极
强的示范意义，要想尽快
摆脱巨大的资金压力，以
价换量已经是不可避免的
趋势。

年报显示房企资金匮乏 库存巨大
一季度来多家房企宣布融资计划；2011年末A股房企存货周转天数同比延长9个多月

“办博鳌，不拿政府一分钱”
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航油附加费今起上调10元

4月3日，2012年博鳌亚洲论坛闭幕。当日，博鳌亚洲论坛秘书长周文重在新闻发布会上回答记者提问。周文重在接
受新京报记者采访时表示，“办论坛不拿政府一分钱”。目前，博鳌论坛已走过11年。 新华社发

北京今年“最贵”楼盘获批
北京住建委数据显示，该楼盘预售价超10万元/平方米，为朝阳一别墅项目
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