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IPO数量五个季度连降
今年一季度IPO融资额创近两年新低，A股IPO市盈率连续下滑

■ 放大镜

首季IPO中交建夺冠

京城今年最贵楼盘获批 单价超10万
为位于朝阳一别墅项目；同时获批的门头沟一别墅项目最低售价约1亿元/套

项目名称 地址 户型 售价

钓鱼台7号院 海淀区玉渊潭北岸 320-1000平米 3500万元/套起，均价11万元/平米

长安太和 长安街与朝阳门南小街交会处 100-200平米 均价83000元/平米

长安8号 朝阳区建国路86号 270—1800平米 均价8万元/平米

霞公府 北京饭店南侧 440—590平米 均价10万元/平米

合生霄云路8号 朝阳区霄云路8号 450—530平米 均价85000-13万元/平米

瑞安·君汇 朝阳区工体北路4号 80—180平米 均价66000元/平米

紫御华府 朝阳区奥林匹克公园北侧 338-363平米 均价6万元/平米

北京部分在售豪宅项目

（数据来源：本报记者自曾晖 根据公开市场信息整理，请以开发商公布为准）

创业板“高回报”幻灭

本报讯 （记者刘夏）记者
昨日获悉，投中集团发布最新
统计数据显示，2012 年第一季
度，中国企业 IPO数量连续第5
个季度出现下滑，融资金额创
出最近两年新低。根据报告，
由于境内外融资环境不佳，投
资者风险意识加强，今年一季
度，只有 66 家中国企业在全球
各资本市场完成 IPO，同环比
分别减少40.5%、12.0%；合计融
资399.1亿元，同环比分别减少
66.8%、60.1%。

A股平均发行市盈
率降至31.5倍

境内方面，中国企业境内
A 股的 IPO 融资金额连续 4 个
季度下滑。尽管A股 IPO融资
规模不佳，但 IPO 估值却回归
合理。2012 年一季度 A 股平
均发行市盈率已降至 31.5 倍，
连续第 4 个季度下滑；其中创
业板、中小板、主板平均发行
市盈率分别为 34.7倍、29.7倍、
22.7倍。

据统计，今年一季度，A股
共有 58 个交易日，股市走势如
过山车，先上后下。上证指数
一季度上涨 2.88%，为近四个
季度以来A股首次出现单季上

涨。分析认为，第一季度的市
场基本面状况错综复杂，利好
利空信息不断，在客观上造成
了股市的动荡不稳定的结果。

赴美上市潮短期恐
难再现

境外方面，一季度 16 家中
国企业登陆香港资本市场，融
资约 43.1 亿元；一家中国企业
登陆美国资本市场，融资约4.5
亿元。此外，截至一季度末，
今年已正式向 SEC 递交 IPO
申请的中国企业尚有神州租
车、盛大文学、易传媒、新生源
等4家。

不过，中国企业赴美上市
情况仍不乐观。在多次缩减融
资规模并由原投资人认购部分
股份后，唯品会（名牌时尚折扣
网）最终于 3 月下旬在纽交所
挂牌上市。然而，其在 IPO 时
的低估值、认购不足，以及上市
后股价的不断下跌，均显示并
未真正获得投资者的认可。

投中集团分析师王甲认
为，投资者目前对于中概股的
诸多顾忌和担忧依旧。中国企
业赴美上市意愿暂时难以高
涨，其上市进程或再搁置，短期
内赴美上市潮恐难再现。

2012 年第一季度，排在
中国企业 IPO融资规模前五
的，分别为中国交建、慈星
股份、吉视传媒、京威股份
和普邦园林。其中，中国交
建坐上了头把交椅。

在过会逾 5 个月后，中
国交建 3 月 9 日在上交所挂
牌上市，融得资金 50 亿元，
成为一季度最大 IPO。上交

所也因此迎来龙年首只大型
蓝筹股。由于考虑到募资需
求、资本市场实际情况等方
面因素，公司主动缩减发行
规模过半。此前中国交建在
2006年登陆H股。

而在第一季度，A 股 49
只新股中有 11 只出现上市
首日即破发情况，占比达到
22.4%。

本报讯 （记者刘狄
自曾晖）记者昨日从北京住
建委网站获悉，近期北京有
多个高价楼盘获批预售许
可证，其中位于朝阳的姜庄
湖 家 园 共 有 22 套 别 墅 获
批 ，最 高 预 售 许 可 价 达
10.8888 万元/平米，为今年
以来获批的最贵楼盘，而
位于门头沟的中骏绿洲庄
园最高限价也达 8.9 万元/
平米。

多个高价楼盘获批预售

记者从北京住建委网
站获悉，3 月下旬，北京多
个高价楼盘获得预售许可
证，包括招商嘉铭珑原、融
创长滩一号、金茂府、姜庄
湖家园和中骏绿洲庄园等
楼盘，上述楼盘获批单价
均 超 过 3 万 元 ，其 中 姜 庄

湖家园和中骏绿洲庄园均
为别墅项目，单价均超过 8
万元，姜庄湖家园最贵一
套 单 价 高 达 10.8888 万 元/
平米，为今年以来获批的
最贵楼盘。

3 月 30 日，姜庄湖家园
共有 22 套别墅取得预售许
可证，最贵的单套价格为

10.8888 万元/平米，其中单
价超过 10 万元的楼盘超过
10 套，占总量 45%。标注为
10A 的楼盘最贵，该楼盘销
售面积达 1489.59平米，按照
获批价格，该别墅单套总价
达1.62亿元。

另外，北京住建委网站
数据显示，4 月 1 日位于门

头沟的中骏绿洲庄园共取
得 39 套别墅预售许可证，
其中最贵的单套价格在 8.9
万元/平米，最便宜则在 8.3
万元/平米，户型为 1366—
2201 平米，每套售价预计都
将 超 过 1 亿 元 ，按 最 小 户
型、最低售价计算总价超过
1.13 亿元。

需关注高端盘带
来的传导效应

针对多个高端项目获
批，多个业内人士接受记者
采访时表示，住建委审批的
最高限价并不等于实际成交
价，一般都会比审批价低；上
述高端楼盘的客群针对少
数改善人群，售价对普通住
宅房价不会造成太大影响，
但需要关注其涨价带来的
传导效应。

中原地产华北区董事
总经理李文杰表示，受土地
稀缺影响，长安8号、长安太
和、霞公府等豪宅售价都在
10 万元/平米左右，但豪宅
客群非常少，几乎对市场整
体房价没有影响。北京房
地产业协会秘书长陈志认
为，少量几个高端楼盘入

市，暂时不会对市场形成冲
击，而上述豪宅的实际成交
价格还需接受市场考验。

但也有专家表示，应警
惕高端盘传递出的涨价因素
使其他楼盘借势炒作。“在政
府强力打压投资购房的背景
下，对高端盘大批放行并不
明智。”中投联达北京投资有
限公司董事长杨少锋表示：

“涨价入市的高端盘会向市
场传递房价上涨的信号，给
普通购房者带来心理恐慌；
而豪宅对周边区域的普通楼
盘肯定有带动作用，不排除
一些开发商会借势炒作。”

李文杰表示，目前住宅
项目的成交量回暖来自于降
价，3月北京楼市的“小阳春”
主要源于五环外一批中低端
楼盘的“以价换量”，去库存
化已成为房企共识，预计4月
北京房价仍将下行。

清科研究中心近日发布
最新数据显示，一季度境内
VC/PE（风投/私募）的平均
账面回报全线下降，其中创
业板仅为5.02倍。成为创业
板两年来的最差水平。

自 2009 年底开闸以来，
创业板一路高歌猛进，不仅
市盈率处于较高水平，而且
其丰厚的平均账面投资回报

也令投资者收益颇丰。2009
年、2010 年和 2011 年的创业
板平均账面投资回报分别为
7.48倍、10.90倍和7.81倍。

清科报告认为，二级市
场低迷，监管日益趋紧，创
业板为 VC/PE 机构、投资
者，乃至整个资本市场所编
织的“美丽童话”行将落幕。

本报记者 刘夏新京报制图/赵斌


