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租赁成交量明显回落

根据链家地产市场研究部
统计，3 月以来租赁成交量出现
明 显 的 回 落 ，较 2 月 下 降 了
62%。此外，3月下半月以来新增
客源量较上半月下降了20%。而
伟业我爱我家市场研究院的数
据统计也显示，2012年3月份，北
京租赁市场新增客户需求有效
登记量环比 2 月份下跌 2.2%，受
需求量萎缩影响，市场交易量环
比下跌了16.5%。

按照二手房市场的规律，在
每年春节之后会出现成交高峰，
价格也会出现一轮明显上涨。
而今年春节后的租赁旺季和往
年相比，也略显平淡。据链家地
产市场研究部统计，今年一季度
租赁市场成交量环比去年四季
度 上 涨 8% ，同 比 去 年 下 降
11.9%。从成交走势上看，历年
春节都会成为一季度市场走势
的一道分水岭。今年节后日均
成交量较节前上涨40%。而去年
春节后租赁成交较节前上涨了
150%。

链家地产市场研究部冯联
联表示，今年一季度租赁市场略
显平淡，节后需求的爆发程度显
然不及以往，一个主要原因是春
节比去年提前，一些租客返京
后，距离合同到期仍有较长时
间，寻租时间相对充裕，促使需

求释放相对均匀。

租金已达承受临界点

双井区域某二手房门店经
理张先生对记者表示：“在我印
象中，从我 2006年开始在北京做
二手房业务开始直到去年，每年
租金价格都会上涨 10%左右，而
今年似乎租金价格已经达到了
租户心理承受的临界点，所以价
格涨不动了，从3月份开始，租金
开始出现小幅下降。”

据我爱我家统计，3 月份北
京月租金均价为 3017 元/套，环
比 2 月份的均价下跌了 0.5%，比
去年同期均价下跌了 4.4%。而
链家地产的一季度租金价格统
计显示，一季度全市平均租金为
3550元，其中节后平均租金较节
前上涨幅度为 3.6%，而去年节后
租金涨幅为8.6%。

链家地产市场研究部冯联
联认为，当前租金已处于较高水
平，在物价涨幅回落、实际收入
未有大幅增长的情况下，租客对
于租金的承受能力并不高，租金
上涨空间也会随之缩小。尤其
是租金水平较高的地区，涨幅略
低。根据链家地产市场研究部
统计，从区域来看，城区租赁需
求占比为 80%，比去年同期下降
4 个百分点，租金较高导致部分
需求向低租金地区流动。高租

金水平下，租客对租金的承受能
力有所降低，一季度城区租金涨
幅仅为2.8%。

合租渐成主流租房方式

链家地产市场研究部统计，
今年一季度 90 平方米以上的大
户型占比为 30%，较去年一季度
上涨5个百分点。大户型租赁占
比持续上涨，是近三年以来的最
高值。其中，近六成90平方米以
上的户型位于外城四区。

链家地产市场研究部冯联
联认为，大户型租赁需求的增
加，是消费者租房成本与居住需
求博弈的结果。租金偏高，且租
赁市场小户型紧俏，大户型的合
租优势越来越突显。普通上班
族合租已经成为一种主流的租
房方式。例如位于大兴黄村区
域，90平方米以下小户型平均租
金为 2056 元，按正常的两居、两
人来计算，人均租金 1028 元，而
90-120 平方米租金为 2826 元，
若按三人合租，人均租金则只有
942元。

胡景晖预计，4 月份北京租
赁市场交易量将持续下滑，租金
价格也将持续小幅回落。这样
的势头有望延续至7月份暑期租
赁旺季来临之前。

本报记者 刘狄

合租户增加 租金涨不动
3月北京租赁市场渐入淡季，市场量跌价稳

由于今年春节较早，使得原本要到4月中旬结束
的春季租赁旺季，提前至3月中旬便逐渐步入淡季。3
月中旬开始，随着租赁需求量萎缩，交易量出现明显
下滑，租金价格也开始稳中有降。

热门国家买房难移民

据记者了解，中国人移民的
主要国家为加拿大、美国、澳大
利亚、英国，而这些经济发达
的国家通常没有直接买房移民
政策。

此外，一些国家和地区曾经
冀望于推行外来人口“买房入
户”政策振兴本地经济，但当房
价被炒得过高时，相关政策就立
即被叫停，新加坡等国出现过此
类情况。

虽然不能直接买房移民，
但 也 可 以 通 过 与 房 产 有 关 的
投 资 项 目 来 实 现 投 资 移 民 发
达 国 家 。 如 今 年 春 展 出 现了
不少 EB-5(美国投资移民签证）
项目。

据悉，EB-5 是针对海外投
资移民所设立的移民签证类别，
只要最低投资 50 万美元，“间接
创造 10 个就业机会”，便可拿到
临时绿卡，并确保在两年期限内
能直接或间接制造不少于每年
10个的就业机会，便可转为永久
绿卡。

康飞集团总裁周政宏从事
移民律师事业十多年，目前也正
在操作多个EB-5项目。他告诉
记者，目前美国 EB-5 项目 95%
为房地产，因为房地产为劳动密
集型行业，能够提供很多就业机
会，满足移民局所要求的就业数
量，同时相比金融、高科技产

业，投入资金少，是性价比高的
投资移民项目。如，一个需要融
资 3000 万美元的项目，可提供
60 个 EB-5 机会。项目建成后，
可继续持有项目股权，实现投资
收益。

据周政宏介绍，从申请到拿
到临时绿卡需要 2 年时间，从临
时绿卡转为永久绿卡也需要 2
年时间，因此整个过程需要大概
5 年时间才能完成，届时可实现
全家移民美国。而费用方面，除
了 50 万美元的投资门槛外，还
有 5 万美元为律师和相关服务
费用。

此外 ，来 京 推 介 的 EB-5
还包括快餐连锁店、加油站等
项目。

欧洲小国组团叫卖房产

2011 年 4 月，由招商银行与
贝恩咨询公司联合发布的《2011
中国私人财富报告》显示，中国
千万富翁投资国内房地产的热
情下降，房产投资降到 13.7％，
国 内 亿 万 富 翁 投 资 移 民 意 愿
强烈。

正因为发达国家难实现直
接买房移民，不少小国看中中国
买家购买力，纷纷组团来中国叫
卖房产，不少项目还以“移民”为
卖点。

来自欧盟的塞浦路斯组团
来京参展，其参展商达到 12 家，

创下海外国家参展商数量的历
史新高。

据悉，塞浦路斯打出“30 万
欧元买房送户口”的旗号，购房
者只需投资 30 万欧元在塞浦路
斯购买房产即可移民，无需再缴
纳其他费用，办理周期在 3-6
个月之间。移民后，购房者持
有欧盟绿卡，在欧盟国之间可
以免签。

记者了解到，塞浦路斯项
目涵盖利马索尔、波里斯、帕福
斯、希腊、地中海沿岸等地区，
经营从 55000 欧元到 400万欧元
不等的塞浦路斯境内各种居民
楼、公寓、高档别墅、商业不动产
等产品。

北京春季房展会组委会国
际部负责人魏克非表示，随着中
国经济的发展，财富阶层迅速增
长，移民需求增长。海外地产看
中中国买家的实力，海外地产项
目进入中国数量呈现持续增长
趋势。

此外，有专家指出，不论是
以间接投资房地产，还是直接

“买房入户”等不同方式实现
移民，都要有风险意识。“一般
可直接购房带户口的均为中小
国家或地区，发展前景一般。”
该专家表示，投资者不要盲目相
信宣传，而是要在全面考察后再
做决定。

本报记者 袁晓澜

欧洲小国春展卖房承诺入户
“楼市风向标”春季房展会昨日开幕，海外地产进京参展，“投资移民”成热门国家卖点

昨日，“楼市风向标”春季房展会开幕。记者从房
展会组委会获悉，本届春展海外参展项目依然火爆，
海外地产参展商120余个，环比去年秋展增长20%，参
展国家和地区30余个，有的项目不仅展销房子，还将

“投资移民”作为亮点，吸引北京购房人。

3月中旬开始，房屋租赁市场交易量明显下滑，租金稳
中有降。 王恒/CFP

4月5日，多位市民在咨询欧洲小国塞浦路斯投资移
民。当天，春季房展会在国贸举行。 本报记者 孙纯霞 摄


