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探秘门头沟“史上最牛豪宅”
中骏绿洲庄园每栋别墅售价将超过1亿元；项目背靠山坳，目前多数已完工

记者沿门头沟区永定镇万佛堂上山走了15分钟，在一个不起眼的山坡下才发现中骏绿洲庄园的身影。 实习生 杨程晨 摄

现场

欧洲宫殿式别墅
戒备森严

在北京市住建委批准的预售
证上显示，中骏绿洲庄园位于门头
沟永定镇万佛堂村双塔。4 月 10
日，记者先坐地铁 1 号线到终点站
苹果园，再转乘 959 路公交车经过
28站后，来到了白道子村。

下车后两边是茫茫荒地，难见
别墅群的踪迹。在询问多位本地
居民后，记者沿万佛堂上山走了15
分钟，在一个不起眼的山坡下才发
现中骏绿洲庄园的身影。

项目背靠一个小山坳，有近 30
栋独立的白色欧式独栋别墅，多数
已完工。记者目测每栋建筑均为
3-4 层楼高，门前有高耸的欧式圆
柱、挑空大堂及旋转式楼梯的设
计；而在别墅群之中，一栋已完工
的如欧式宫殿般的广场建筑十分
奢华，预计是该“亿元级别墅”的私
家会所。

此时，从项目施工现场内走出
一位手持对讲机的黑衣男子阻止
了记者拍照。他自称是开发商中
骏公司负责安保的工作人员。他
表示，项目已开发多年，但还未正
式开始销售，售楼处也不设在此
处，公司已将别墅身后的山林买
下，一律禁止拍照。

记者近日多次拨打中骏绿洲
庄园的售楼电话，都无人接听或被
挂断。“我们销售人员都集中到上
海总部培训了。”记者以顾客身份
咨询时，中骏工作人员在电话里表
示，目前还不接待任何顾客。

前世今生 原名“长安一号”，开发商“低调”
中骏绿洲庄园开发商为北

京中骏地产。北京市工商局网
站显示，北京中骏房地产开发有
限公司注册于门头沟区，成立于
2002 年 4 月，资质证书情况为四
级，法人为中融集团董事长倪召
兴。据中融集团官网介绍，其万
佛堂村的项目被命名为“长安一
号”，总建筑面积约15万平米，占地
407亩，规划依山而建 79栋“欧式
行宫”。

“我们没有专人对接媒体，北
京项目找北京公司了解。”中融集
团位于上海总部的工作人员如是
说。但当记者向中骏询问项目推
售信息时，工作人员表示采访应
找总部。截至 4 月 12 日截稿前，

中融方面未给出回应。
记者随即向门头沟区域内的

在售楼盘打听该项目。“大家都不
太清楚，也没去看过。”华润门头
沟项目润西山相关人员表示，本
希望中骏的别墅能先开盘拉高区
域的定位，但它迟迟未能入市。

北京市住建委批准的预售
证显示，中骏绿洲庄园的建设工
程规划许可证为 2006 年取得，
为（门）建字 0178 号，而该项目
预计 2013 年底入住，开发时间
长达 8年。

在中融集团官网上，一篇署
名北京中骏房地产开发有限公司
高举的文章指出：“2004 年 11 月
倪召兴亲自选定了北京西山定都

峰下的一块别墅用地并定名为
‘长安一号’，2005年1月，该项目
取得土地证，同年底，该公司和门
头沟政府调整了土地出让合同。”

资料显示，2004 年北京中骏
还曾在门头沟开发“定都山庄”，占
地面积27万平米，规划建筑面积
为89100平米，容积率仅为0.31，为
225栋独体别墅和2栋功能会所，
单栋建筑面积300—500平米。

据另一位已离职的门头沟
某开发商透露，在多年前门头沟
区政府的招商引资中，上海中融
集团拿下了大体量的地块，但由
于土地等手续问题一直没有搞
定，使得中骏绿洲庄园“建筑工
地”的状态持续了好几年。

疑问 门头沟上亿豪宅能否畅销？

针对中骏绿洲庄园的低调和
神秘，亚豪机构副总经理任启鑫
表示，豪宅营销类似于奢侈品营
销方式，即“要让大多数人知道，但
只有少数人能拥有”，甚至很多时
候只让圈层内的人知道就够了。

“能够购买每套 5000万元以
上房产的人群十分有限。”任启
鑫表示，豪宅价值基础是地段和
产品本身的质量。单纯从居住
角度看，300 平米已足够，而会购
买 2000平米住宅的顾客，必定是
看中房子的附加值，满足小圈层
人群的额外需求，如收藏、私人
会所的商务洽谈等。

记者了解到，即使是北京传
统的高端别墅区，市场上主打上亿
元的超大别墅也很少见。目前在售

的高端别墅中，远洋 LAVIE5000
万元/套起，珠江紫宸山 3000 万
元/套起，金科王府 2450 万元/套
起，而在严峻的调控压力下，顶级
别墅的销售压力都在加大。

然而，门头沟板块从来都不
是别墅的主流板块。在 2011 年
之前，门头沟区的房地产市场一
直处于接近静止状态，连业内人
士也几乎要将其遗忘。据亚豪
机构提供的一手房成交数据显
示：2010 年门头沟楼市的总销售
套数为 8 套，2011 年截至 7 月 11
日，区域的销售套数为 31 套，当
时门头沟只有一个在售的商品
房项目——绿岛水岸，均价为
22000 元/平米。2011 年下半年，
丽景长安和华润润西山、润景公

馆的开盘才使市场关注度有所
提高，目前主打精装小户型的丽
景长安成交均价为 20167 元/平
米，华润润西山成交均价为21082
元/平米，别墅为 3.4 万元/平米。
但由于楼市整体低迷，门头沟楼
市仍然没有迎来销售的热潮。今
年一季度，门头沟区域所有项
目，总共仅卖出14套房源。

北京房地产业协会秘书长陈
志表示，豪宅的实际成交价格还
需接受市场考验。“开发顶级豪宅
不能着急卖，尤其北京目前已经
不再以任何名义批准别墅用地”。

北京一豪宅项目的开发商
也告诉记者，亿元级豪宅的销售
周期一般都需 3-5 年，这对开发
商的资金链是一大挑战。

4月1日，“门
头沟最贵豪宅”中
骏绿洲庄园预售
证获批，其39栋独
栋 别 墅 面 积 为
1366—2201平米，
获批销售的最高
限价从8.3万元—
8.9 万 元/平 米 不
等，保守估计每栋
别墅售价都将超
过1亿元。

对这个六环外
的山沟里的“亿元
级别墅”，多位业
内人士都表示“不
了解”。记者在多
次拨打该项目的
售楼电话均无人
接 听 后 ，4 月 10
日来到门头沟现
场一探究竟。
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