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每个阶段，置业的目标需求
不同。随着年龄的增长、家庭人
口的增加，或者为以后的生活减
少换房的麻烦，不少精英青年要
么一步到位买三居房，要么以小
房换大房，他们也被称为是“刚
需升级置业者”，是除首次刚需
置业之外的另一类刚需置业者。

目前，越来越多的精英阶
层，在买房时不愿意选择过渡型
的一居室，更愿意一步到位，以
减少结婚生子父母来访时居住
的不方便。这类人群，大多数便
选择两居或三居，为以后的居住
需求预留空间。而由于资金压
力，他们更愿意购买功能齐全、
紧凑的小三居户型。实际上，这
类户型也成为近两年定位刚需
盘的开发商主推户型。比如，北
京苏活以 88-140 平米的两居到
四居为主，首创芭蕾雨·悦都也
是以 80平米两居和 90平米小三
居为主。

部分升级置业者可能已购
有一套小房，但随着小孩的出
生，置业者为双职工，只有请父
母来帮忙照顾小孩，此前的小房
显得太拥挤，需要从小房升级到
三居。另一方面，随着房价的多
年上升，工薪阶层买大房子的资
金压力很大，于是不少人卖小房
买大房，筹措资金换个阔绰的三
居。而也有不少置业者来自外
地，考虑到今后要接父母到北京
同住，上有老下有小的三代同堂
的格局将长期维持，因此也是考
虑购入三居以上的房子，居住才
能更舒适。

针对资金情况，资金宽裕者
可以选择离城区更近的区域，而资
金实力稍弱但又有面积要求的，在
新城附近也有很多舒适的三居产
品。如金色漫香苑、天恒乐活城等
低密产品，或是天时名苑、星悦国
际这种新城舒适大户型。

据思源经纪市场部的统计，
刚需购房者主要对房价敏感，同
时对于生活配套、交通及产品的
功能性都有所顾及。

如果考虑性价比同时可以
牺牲一点距离，可以考虑房山
的万科长阳半岛、通州的金隅
花石匠等临近轨道交通，居住
氛围较为成熟的项目；如果注
重 生 活 配 套 同 时 兼 顾 居 住 品
质，可以考虑朝阳区东四环附
近的几个项目，比如保利中央
公园、御翠尚府、招商嘉铭珑原
等，它们都是接近核心城区且
品质较高的项目。

——任莉（思源经纪北京公
司副总经理）

本版采写
新京报记者 袁晓澜

精英青年：升级置业 优选新城两三居
两居、紧凑三居成为近两年开发商在顺义、通州、大兴等新城的主推户型

■ 置业建议

天恒乐活城 户型多样

金色漫香苑 150万元/套起

天恒乐活城位于京西南房山地区，小区规划总建筑面
积为40万平米，分为南、北两区开发。在建中的北区建筑
面积为24万平米（配有40000平米商业），由7-20层高档板
楼、低层花园洋房、叠拼别墅和联排别墅组成。产品种类
丰富，户型面积从50-220平米不等，可以满足不同消费者
的多种需求。天恒乐活城坚持健康、环保和可持续发展的
开发理念，为购房者提供生态建筑、有趣生活空间。

金色漫香苑坐落于昌平北七家奥北别墅区内，区域
内正打造10平方公里国家级未来科技城，15家央企，神华
集团、中海油、中国商飞、中国电信、国电集团、国家电网
等龙头企业汇聚于此。周边各项配套也在紧锣密鼓地打
造之中。项目总建筑面积为 28 万平米，容积率仅 1.5，打
造6-8层低密度花园洋房。户型为93-190平米两居至五
居，折后起价14600元/平米，总价150万元/套起。

天时名苑位于通州北苑环岛西南侧，距城铁八通线进入
通州的第一站通州北苑站近在咫尺，地铁站地下通道与小区
商场地下一层超市相连，668、669、728、807等十多条公交线路
在社区前设有站点，多条线路直达国贸等地，交通极其便利。
项目容积率为2.9，住宅总共2020套，建筑层数为11-27层。在
售户型面积为一居 78平米，两居 102平米,三居 151平米，四居
230平米，另有送花园、送露台的跃层产品。

天时名苑 地铁站旁的社区

星悦国际 层高达3.15米
星悦国际位于正在规划建设中的亦庄新城的核心位置，

西接京津塘高速路，紧邻凉水河，距CBD约 17公里。毗邻已
开通的亦庄轻轨线，项目西侧便是规划中的轻轨M12线，交通
出行迅捷。项目总规模达到 20万平米，由两组发散状组团共
15栋建筑组成，以“链”的概念为规划及形态设计切入点。户
型面积为 85-169 平米，均价 12800 元/平米，层高 3.15 米。其
中精装修标准为3000元/平米。

楼盘名称 位置 产品类型 均价（元/平米） 户型面积

金地朗悦 房山良乡大学城东侧 花园洋房 16000 80平米两居、89-98平米三居、111-222平米跃层

中铁山语城 丰台区王佐镇西王佐村 多层、花园洋房 16800 115、138平米三居

保利·罗兰香谷 京藏高速沙河出口西 普通住宅 17000 60-140平米一居至四居

珠江国际公馆 通州永顺镇潞苑南大街 普通住宅 15000 77平米两居、107平米三居

北京城建·筑华年 朝阳红军营南路 普通住宅 26000 133、135平米三居

领秀慧谷 京藏高速辛庄桥东北角 普通住宅 20000 89平米两居、114-140平米三居

金色漫香郡 大兴南六环与中轴路交会口西南角 花园洋房 9999起 88、90平米两居、114-150平米三居

金地仰山 大兴新城北区 普宅、花园洋房 22000 118平米三居

主打两三居的部分楼盘概况 （新京报记者袁晓澜收集，以开发商公布为准）

要顾及
交通及配套

房展会上，位于北京房山的一楼盘以低总价和城铁吸引购房者。 阿青/CFP

北京苏活 使用率达86%
北京苏活位于顺义机场东路T3机场东，地处国门商

务区核心区位，交通便捷，通过机场快轨可在东直门和三
元桥换乘地铁2号线、13号线及10号线。另外，15号线东
段年底将开通，将与去年年底开通的 15号线一期中段贯
通，乘客只需要半小时便可从顺义城区直达望京西。项目
在售为少量现房住宅，70年产权洋房均价 13000元/平米，
主力户型面积88-140平米两居到四居，使用率达86%。
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首开·国风美仑是首开地产旗下 2012年的力作。项目位
于亦庄未来居住板块核心，北侧为贯穿亦庄的景观河道凉水
河，自然生态资源丰富；南侧为国际物流园，随着世界500强企
业不断进驻，区域国际化氛围日益浓厚，未来升值可期。依托
东南五环和京津塘高速路，业主出行方便。首开·国风美仑匠
心打造极具欧式风情的五重精装园林体系。目前项目均价为
12000元/平米，主推70-90平米的高性价比户型。

首开·国风美仑 凉水河畔的新盘


