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“人类已经无法阻止京东
了。”近日，京东商城宣布联手北
京天恒房地产股份有限公司试
水网上卖房，有网友在微博上如
此惊叹。

4 月 18 日 9 点 30 分，京东商
场正式对外宣布本次推出的项
目——天恒·乐活城的对外报
价，其优惠价格达到 9500 元/平
米，相当于市场价的 8 折。另据
天恒方面提供的数据，4 月 10 日
正式上线开始报名，4 月 18 日正
式对外报价预约，目前有 120 多
组客户已经完成网上预订，30多
组客户已经缴纳2000元保证金。

天恒“成本价卖房”

“这个价格已经是成本价
了。”天恒房地产旗下天恒·乐活
城置业有限公司总经理周兴表
示，在京东开卖的房源都为90平
米以下的刚需产品，相较于之前
12000 元/平米的均价相当于打
了8折。

天恒·乐活城位于房山闫
村，系北京天恒房地产股份有限

公司旗下项目，此次天恒共推出
100 套房源试水网上卖房。该
100套房源只有两个价格：2至10
层，活动优惠价是 9500元/平米；
11至 18层，活动优惠价 9900元/
平米；总体相当于打了个8折。

京东和天恒双方对于此次
卖房，均抱着“试水”的心态，目
标是“不赚不赔”。事实上，京东
本身并不直接销售房产，而是通
过活动页面为用户提供以优惠
价格购买天恒·乐活城房屋的机
会。即京东仅提供在线预订平
台，而具体的销售和售后服务均

由天恒房地产提供。
根据此前的活动说明，凡符

合北京市购房条件的京东商城
注册用户，均可在 4 月 18 日 9 时
30分至20日9时30分，登录活动
页面在线预约，每位用户需在提
交预约订单 24 小时内支付预约
保证金 2000 元，且限一套。随
后，用户就可以凭借预约确认的
短信，前往现场看房。

据天恒方面介绍，此次活动
基本上是谁先预约谁就先得，购
房者如放弃资格，则会自动将资
格传给下一个人。按照活动规

定，不管用户最终是否签约买
房，2000元的预约保证金都将在
5月30日通过原支付渠道返还。

后续合作将视乎试水结果

京东并非首个进军房地产电
商的网络公司。2011年，从紧的
宏观政策调控使得楼市市场成交
低迷，而网络营销则开辟了一个
全新的销售渠道。包括淘宝网等
网络平台纷纷跟进。

知名电商业内人士、派代网
首席分析师李成东认为，京东是

第一次接触房地产，这本身是一
个可引发关注的新闻事件。而
线上推广、线下签约，是目前不
少电商普遍采用的推广模式。

在周兴看来，京东早就有意
做房地产电商。这此的合作差
不多是在春节后提出来的，京东
的决策速度非常快，从第一次谈
到敲定合作，整个过程不到一个
星期。

对于此次网上卖房，京东商
城相关人士回应称，这是京东商
城多元化战略布局经营思路的
体现。而此前京东商城董事局
主席刘强东在海南博鳌论坛上
称，只要是可以进行网上销售
的，只要京东现在的用户群体需
要的产品，未来京东都会逐步地
开发上线。

周兴表示，后续和京东的合
作会视乎此次销售结果而定，如模
式成功，会扩大合作领域。不过，
也有业内人士不看好此类合作模
式，认为“作秀大于实际销售”。据
了解，截至目前已有超30组客户
缴纳了2000元预约保证金。

新京报记者 龚小锋

京东联手天恒试水网上卖房
采取在线预约，线下签约方式；优惠报价为9500元/平米，相当于此前均价的8折

约八成房主提高报价

“最近 1个多月，望京二手
房业主的报价普遍上涨了一两
千元”。望京区域某门店工作
人员吴先生告诉记者。他介
绍，从 3月份开始，看房的人开
始增多。2 月份之前，是中介
追着打电话让人来看房，而从
3 月份开始，逐渐是看房人主
动给中介打电话，希望来看房
了。“房主现在比较强势，有些
房主觉得看房人多了，便提高
报价。”

房主路先生介绍，他有意
出售望京一套 60平米的房子，
2 月底他到中介咨询，得到的
答 复 是 ，房 子 最 多 能 卖 120
万元。但是 4 月中旬，中介告
诉他，类似房源的挂牌价已提
高到135万元左右。

据中介人员介绍，业主提
高报价的另一个原因，是很多
业主准备卖小房买大房。一旦
自己想买的房子涨价，为了填
补价差，就会在卖房时跟着提
高报价，这样就形成了连环涨
价的效应。

据我爱我家市场研究部

的 工 作 人 员 统 计 ，从 3 月 初
至 今 ，大 约 有 80% 的 业 主 提
高了报价，20%的业主与之前
持平。

另外，有大型二手房中介
机构统计，目前望京地区的成
交均价也比 2月份上涨了 1000
元/平米。但记者询问了望京
地区多家门店的工作人员后发
现，答复并不一致，有的中介表
示成交价格和 2 月份相比，并
没有明显变化，只是成交容易
了。而另一些中介表示成交价
格和报价一样，均是每平米上
浮了一两千元。

刚需再观望，成交低迷

与报价上涨同时出现的，
是成交量的下降。某大型二手
房中介机构工作人员表示：“现
在望京区域的成交量很少，我
们公司在望京的所有门店，上
周（4 月 8 日-14 日）的总成交
量还不到10套。”

链家地产市场研究部的工
作人员分析，目前成交量较少
的主要原因，一方面是多数出
售愿望较强、报价相对较低的
业主，已经在 3 月份“脱手”。

另一方面，业主提高报价后，令
购房人再次陷入观望。“不仅在
望京区域，目前北京其他很多
区域都出现了类似的情况。”
据链家地产市场研究部统计，4
月上旬北京市二手房成交量为
1943 套。与 3 月上旬相比，约
下降了33.3%。

望京某二手门店的工作
人员这样描述购房人目前的
心态：“购房人看着二手房房
价去年从 2.8 万元/平米降到
今年春节时的 2.4 万元/平米
后，便四处看房，准备出手时，
却发现报价又回到了 2.5 万
元/平米，一时心理上难以接
受，加上目前楼市没有明显回
暖的迹象，就想再等等看。”

伟业我爱我家集团副总裁
胡景晖分析，目前有意愿出手
购房的人大多都是资金实力较
有限的首次买房的年轻夫妻，
他们对房价十分敏感，二手房
业主的小幅涨价都很可能打消
掉他们的购房积极性，所以，建
议想要着急出售房产的二手房
业主别盲目提价，此外也要做
好二手房价还将继续回落的心
理准备。

新京报记者 刘狄

望京二手房业主提高报价
每平米报价提高一两千元，市场再次陷入博弈期

社区 热销户型 目前挂牌均价 2月份挂牌均价
（元/平米） （元/平米）

嘉润花园 107平米二居 20600 19150

国风上观 80平米一居 28000 27500

望京新城 90平米二居 22000 20500

南湖东园二区 70平米二居 24160 22500

望京西园三区 80平米一居 21400 20700

风格雅园 100平米二居 25200 24000

大西洋新城 100平米二居 29000 28500

望京部分二手房挂牌价变化 数据来源：伟业我爱我家

中介表示，望京二手房与报价上涨同时出现的，是成交量的下降。
新京报记者 刘狄 摄
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