
责编 常菁 美编 叶绿 责校 薛京宁

B06 经济新闻·投资

2012年4月26日 星期四

新京报讯 （记者刘狄）
去年125家房企负债达1.33
万亿。截至4月25日，大部
分A股上市房企2011年年
报已经披露。北京中原市
场研究部统计数据显示，近
140家房企在A股上市，已
经公布年报的有125家，合
计负债达1.33万亿，比2010
年增长三成以上。

负债率三年“居高不下”

北京中原市场研究部
统计数据显示：在A股上
市的近140家房企中，已经
公布年报的有125家，合计
负债达 1.33 万亿元，而这
一统计在2009年为6982.3
亿元，在2010年为10101.5
亿元。2011年的1.33万亿
元的数据同比上涨幅度达
到31.7%。

从2009年到2011年的
三年里，这125家房企的平
均 负 债 率 分 别 为 65.8% 、
70.2%和72.1%，2011年的负
债率为这三年的最高点。

北京中原市场研究总
监张大伟表示，目前调控压
力大，房企业绩分化、库存
增加、利润减少成为了普遍
现象。在房价逐步回归合
理的背景下，开发商利润持

续下降，这使得大部分房企
的业绩都出现下滑。

一季度房企业绩仍不佳

截至4月15日，沪深两
市共有33家房地产开发企
业发布了一季度业绩预告，
其中有13家房企净利润出
现续亏、4家房企预减、6家
房企首亏，占据数量过半，
而预增的房企仅有6家。这
些业绩报警的房企中，以中
航地产、合肥城建、万方地
产、高新发展、荣丰控股、阳光
股份等中小型开发商为主。

根据中原集团研究中
心监测，万科、保利、华润
等国内十大标杆房企在3
月份的总销售面积约400
万平方米，环比和同比分
别增加三成和一成，但与
2011年标杆房企的月度平
均销售面积相比仍有约两
成的差距。

3月份，标杆房企亦加
大了推盘力度，不少新推项
目都采取了低价入市的销
售策略，意图抓住刚性需求
集中释放的销售良机。

张大伟最后表示，从目
前市场来看，依然存在降价
空间，之前未降价项目可能
会迎来一次补跌过程。

去年125家房企负债1.33万亿
比2010年增长31.7%；业内人士称调控令房企业绩普遍下滑

新京报讯 （记者吴敏）
对于近日市场中流传的中
小企业私募债方案完成的
消息，证监会有关人士昨日
表示，上海证券交易所和深
圳证券交易所已经起草了
中小企业私募债试点办法，
正在履行报批手续。

认证微博率先走漏消息

被俗称为“中国版垃圾
债”的中小企业私募债自今
年 2 月份披露正在筹备以
来，一直被市场广泛关注。

而在周二晚间，一条上
交所债券部门负责人的微
博使得中小企业私募债方
案已经完成的消息传遍市
场。认证信息为上海证券
交易所债券业务相关负责
人佘力的微博指出，中小企
业私募债已获通过。虽然这
一微博随后被删除，但此消
息已广为扩散。

昨日上交所相关人士
指出，该人士目前已经借调
证监会，相关信息应咨询证
监会。昨日，证监会有关人
士对本报记者表示，沪深交
易所确已起草中小企业私
募债试点办法，目前正在履
行报批手续。这意味着，被
称为中国版“垃圾债”的中

小企业私募债推出在即。

个人投资者有望参与

在国际市场上，垃圾债
是指评级低于 B 以下的高
收益债券，以美国市场为
例，在经济不景气时，其违
约率超过 10%。按照目前
透露的部分方案看，国内的
中小企业私募债对于发债
主体的要求明显较目前已
有的债务或票据融资工具
来得低，中小企业私募债对
于发行人净资产和利润水
平均没有硬性的要求。

4 月 6 日，证监会有关
部门负责人曾透露，中小企
业私募债将不设行政许可，
由承销商向交易所报送发
行材料进行备案，建议承销
商引导发行人在同期贷款
利率 3 倍的利率区间内定
价。由于中小企业私募债
系非公开发行，所以不受债
券余额不得超过公司净资
产40%的限制。

此外，高净值的个人投
资者有望参与这类债券的
投资。证监会此前指出，中
小企业私募债将设立严格
的投资者适当性制度，个人
投资者也可参与，但会设立
比较高的门槛。

中小企业私募债已报批
证监会有关人士称正在履行报批手续；中国版“垃

圾债”推出在即

中小企业私募债是
一类以非公开方式发行，
专门针对中小微型企业，
在约定期限内偿还本息
的公司债券。由于其针
对的中小微型企业处于
成长阶段，信用等级较
低，可能出现较高的票息
补偿其风险。

不过，中小企业私募
债着眼点是弥补债券市
场的空白，缓解国内中小
企业融资难问题，使得多
层次资本市场有适合中
小企业融资的层次。因
此，这类债券的推出既包
括高收益债的市场需求，
但同时也不局限于高收
益债。

证监会主席郭树清
此前曾表示，在中小企业
私募债办法发布之后，今
年上半年将先进行试点，
然后在试点基础上逐步
推开。

新京报记者 吴敏
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