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停电51日居民大撤离

出租房拟人均不低于5平米
北京出租房屋人均居住面积标准征求意见，每个房间居住人数不得超2人

新京报讯 （记者马力）
昨日，北京就出租房屋
人均居住面积标准征求
意见。其中提出，人均
居住面积不得低于 5 平
方米。

去年，北京市政府下
发《北京市房屋租赁管理
若干规定》，对于群租问
题，明确出租房屋人均居
住面积将由相关部门制
定具体标准。

夫妻带孩子可
三人住一屋

《征求意见稿》明确
北京出租住房人均居住
面积标准不得低于5平方
米，出租房的单个房间居
住人数不得超2人。但有
法定赡养抚养义务关系
的除外。即如果是一对
夫妻带着一个孩子，是可
以3个人住一个房间的。

对于为何标准拟定
在 5 平米，市住建委相关
负责人说，在国家住宅相
关的设计规范中，对于居
住空间的房间面积有最
低限要求，折合到人均应
该是5平米。

据了解，上海市出租
房屋的人均居住面积标
准，也定在不低于5平米。

此次北京首次限定

了人均居住面积和单间
居住人数，将杜绝单间房
屋放置上下铺，进行床位
出租的群租模式。其中
明确提出，不得改变房屋
内部结构进行分割出租，
不得按照床位出租。

业委会可书面
责成停止群租

《征求意见稿》中还
明确了房屋出租各个主
体的责任和监管机制。
房屋出租人和承租人应
依 法 签 订 房 屋 租 赁 合
同。属于住房的，房屋租
赁合同要写明承租房屋
间数、居住面积等情况，
并明确约定居住人数及
相应的违约责任等内容。

业主大会、业委会可
通过管理规约，书面责成
出租人停止违法的群租；
物业企业要对发现的违法
租赁及时劝阻，并报告业
委会和主管部门；而主要
负责对房屋租赁行为进行
日常巡查的则是基层管理
服务站，他们要对发现的
违法行为及时劝阻，并报
告业委会和主管部门。

此外，单位承租房
屋作为集体宿舍供本单
位职工居住的，不适用
该标准。

【征集方式】 5月25日前，市民可将意见通过传真或电子邮件反馈给市住建委。 传真：010-59958684 邮箱地址： bjfdc@vip.sina.com

今日起

新开调整
14条公交线

今日首车起，公交
集团新开调整的 14 条
线 路 正 式 上 路 运 营 。
这 14 条线路包括新开
专 45 路、专 48 路 2 条

“专”字头早晚高峰运
营线路，新开 569 路全
日 运 营 线路；调整 50
路、510 路、125 路、485
路、568 路、627 路、特 3
路、457路、417路，627路
调 整 后 路 号 改 为 573
路。合并522路、523路
为522路。 （汤旸）

今日起

去鸟巢边
赶美食大集

今天上午，北京旅
游委推出的“吃在北京·
2012北京旅游美食文化
季”活动启动。市民和
游客可在鸟巢边的“美
食大集”品尝到北京小
吃，无须购票。美食文
化季将持续至 10 月，
将举办北京旅游特色
美食餐厅评定、旅游美
食大集、北京奥林匹克
公园国际美食大赛等
系列活动。 （郭超）

明日起

小吃节
亮相丰台

明 天 起 到 5 月 20
日，“首届中华小吃文
化节”将在丰台万丰小
吃城亮相，届时火宫殿
臭豆腐、上海灌汤小笼
包等数十个特色小吃
品种，并集中展示老北
京京剧、陕西老腔和皮
影、四川变脸等非遗项
目。孩子们还可体验
滚 铁 环 、跳 皮 筋 等 老
玩意儿。市民还可报
名参加“小吃打擂”，
做 出 拿 手 小 吃 ，获 奖
者 有 机 会 品 尝 千 元

“小吃宴”。
（廖爱玲）

■ 分析

对于群租房问题，目
前全国很多城市都存在取
证难、执法难问题。市住
建委相关负责人表示，这
也是此次征求意见的目
的，集合社会各界的意见，
破解难题。

而执法难的关键就是
如何取证。如果工作人员
去检查一户房屋是否有群
租，入户是个大问题。如
果出租人或承租人不配
合，工作人员是无法强行
进入房间检查的。

为此，《征求意见稿》明
确了部门联动机制，房屋、
公安、规划、卫生等部门可
联合执法。但即便是有公
安人员参与执法，要进入
房间检查也并不容易。据
了解，外地一些城市的无
奈之举，就是工作人员“蹲
守”在门口，数着进出房屋
人数取证。而有些城市则
是有人举报才去查处。

这位负责人说，此次
征求意见稿中规定，中介
机构违反规定的，由房管

部门责令限期改正；逾期
未整改的，依法予以处罚，
并记入信用档案、向社会
公示。

但对一些黑中介或自
行出租行为，查处起来就
显得无能为力了。这些出
租房很多不备案，或备案
中不填写群租情况。

为此，征求意见稿中赋
予了业主大会、业委会自我
管理的权力。业主大会要
根据此规定，修订完善《管
理规约》，增加人均居住面
积标准等相关租赁限制条
款，对于违约出租行为，业
委会可责成出租人终止租
赁行为，业主也可依法向
人民法院提起诉讼。

这位负责人解释，居
住在一个小区的邻里之
间，对彼此的情况更为熟
悉一些，容易发现违规出
租行为。而且房屋的公共
部位是业主共有的，违规
出租有可能会出现影响整
栋房屋的使用安全等问
题，相关业主可提出诉讼。

违规出租
还需破解执法难一刀切规定不能打

隔断出租不太合理。如
果房主和承租人都同意，
而且每个隔断内的面积
都超过5平米，每个隔断
都有采光和通风，也符合
卫生等条件，我觉得应该
允许。毕竟两个不认识
的人也需要打隔断来保
证私密性。

——伟业我爱我家
副总裁胡景晖

不 得 改
变 房 屋 内 部
结 构 分 割 出
租，不得按照
床位出租。

1
厨房、卫

生间、阳台和
地 下 储 藏 室
不 得 出 租 供
人员居住。

2
出 租 住 房 的

每个房间居住的
人 数 不 得 超 过 2
人（法定赡养抚养
义务关系除外）。

3
人均居住

面积不得低于
5平米。

4
居住面积以

房屋租赁合同载
明面积为准；

当事人不提
供 房 屋 租 赁 合
同，或明显不符
合实际情况的，
以实际测量面积
为准；

实际测量有
困难的，对于出租
成套住房，按房屋
产权证记载建筑
面 积 的 0.5 倍 折
算居住面积；对
于出租非成套住
房，按照房屋产
权证记载建筑面
积的 0.75 倍折算
居住面积。

5

业委会书面责成出
租人终止违法租赁，但业
主不一定理睬，政府是否
能有效支持业委会。而
且，中国传统的邻里概念
是基于熟人社会的，业
委会是否能敢于得罪
人，也是个问题。私拆承
重墙比群租对其他业主
侵害更大，但还没有多少
业主起诉的案例。

——朝阳区百子湾
家园业委会主任陈凤山

新京报制图/许英剑

●

●

●

●


