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多个万达广场改旗易帜

据大连万达集团股份有
限公司官方网站 3 月 30 日披
露消息称，万达集团陆续结束
9 个商业项目的管理，包括哈
尔滨、沈阳、天津、济南、南京、
武汉、长沙、南宁、大连等地。
文中称，2005 年万达集团将旗
下上述城市中的 9 座购物广
场持有部分产权转让，之后这
些购物广场委托万达商业管
理公司管理并使用“万达广
场”品牌。为专注做好城市综
合体的管理，在委托管理合同
期满后，经双方协商同意，万
达集团将陆续结束已转让产
权的 9 个购物广场的管理，这
些购物广场不再使用“万达广
场”品牌。

记者了解到，目前万达集
团的官网上已经没有上述 9 个
万达广场的相关介绍；而这 9
个陆续完成更名后的“悦荟广
场”所有者为全球性金融集团
麦格理，有消息称已率先完成
更名的南京新街口“悦荟广场”
聘请了戴德梁行接管商场。

属于早期“历史遗留问题”

万达集团与麦格理的历

史渊源可以追溯到 2005 年。
据万达集团内部相关负责人
解 释 ，2005 年 ，万 达 冀 望 于
REITs 筹谋赴港上市，将 9 家
万达广场转让，认购方正是麦
格理。

据相关资料显示，当年麦
格理通过银团贷款，以 31 亿的
价格将 9 座万达广场收入囊
中。而当时的万达集团正处于
急速扩张阶段，已经运营和开
工的商业广场达到 21 个，正是
这 9 家万达广场不仅帮助万达
集团成功套现，而且换来了快
速发展的时机。之后，由于香
港 REITs 未能成行，此后双方
进一步达成合作意向，由万达
集团代为管理已转让的商场，
并继续沿用“万达广场”品牌直
至今日双方解约。

对于此番麦格理与万达
终止继续合作，有传言万达
志向本不在于微利的商业管
理，也有欲将商业赎回的计
划，但麦格理提出了天价，双
方未能达成共识。万达集团
内部对此传言不置可否，只
表示：“这只是早期的历史遗
留问题。从前年提交上市开
始，万达集团已将这 9 个广场
剔除，每年的业绩统计也并
未将其纳入。”

转让多年，不会影响万达

据了解，此次更名的万达
广场多数位于二三线城市，是
万达集团2005年之前打造的第
一代、第二代产品，体量小、模
式旧，且在多年前已完成转让，
并不会给万达集团造成影响。

“就如同几年前得过一场感冒
能对现在的健康身体有什么影
响？万达损失的只是当年潜在
的未来升值机会，现如今看来
总体利大于弊。”戴德梁行中国
区董事、商业地产负责人张家
鹏说。

业内多数人士认为，万达广
场本轮更名风波对于万达集团
本身并不会造成影响，但对于后
来者也可以起到一定预警效果。

张家鹏指出，REITs作为一
种基金，具有风险分散化和管理
专业化的优势，但是在目前国内
的环境中并不容易实施。“缺乏
减税政策的支持及目前大体量
的商业项目对于租金增长水平
有抑制作用，加之商业管理团队
的不成熟都不利于 REITs 模式
的广泛应用，”张家鹏说，此前
也不乏有通过 REITs 实现上
市，由于收益较低不足以对抗
通胀压力而退市的案例。

新京报记者 李捷

九个万达广场改旗易帜
万达结束对九个万达广场的管理，其中两座万达广场已更名为悦荟广场

多盘推新品抢先机

“碧桂园·十里银滩预计 6月
中旬推出二期，约 3000 套新房
源，总价仅 30 万-50 万/套，”碧
桂园项目相关负责人告诉记者，
从深圳到项目驱车仅需40分钟，
拥有优越海景资源、精装房的单
价约为 6500 元/平米，房价仅为
深圳普通楼盘的四分之一。

据介绍，位于珠三角东北部
的深圳东海湾属南亚热带季风
气候。年平均气温 21.7°C，拥有
珠三角最优质的海洋度假资源，
有“广东的三亚”之称，具备发展
旅游地产的先天优势。

在相关政策指引下，2005 年
底引入金融街，随后又引入了碧
桂园、万科等大批品牌开发商进
行区域性地产大盘开发，意图合

力打造可与三亚抗衡的新兴旅
游地产板块。

记者了解到，位于惠深沿
海高速小径湾出口的碧桂园·
十里银滩是当地最靠近深圳的
楼盘，而自西向东，巽寮湾区域
还分布着合正·东部湾、富茂·
威尼斯湾、金融街·巽寮湾、万
科·双月湾等在售楼盘，此外还
有中航、中信、华侨城等项目；
当地的总建设规模预计超 4000
万平方米。

距离深圳、广州车程均在 2
小时内的金融街·巽寮湾也在积
极推盘。“今年准备推 40 亿-45
亿元的货量，约 5000套房源，”金
融街控股总经理吕洪表示，房源
为40-200平米的精装海景公寓，
均价约 1.4 万元/平米，此前该项
目年推盘量仅为数百套。

此外，富茂·威尼斯湾计划
推出超 2000 套的 65 平米公寓，
合正·东部湾也推售 48-65 平米
精装公寓，万科·双月湾计划推
2000 套 40-140 平米和 56-84 平
米公寓，巽寮湾区域楼市迎来

“史上最大规模”集中放量。

新兴板块崛起

深圳东海湾热度不断攀升，
竞争激烈，当地明星楼盘碧桂园
二期的开盘，更吸引了区域乃至
全国的目光。据上述业内人士
介绍，碧桂园·十里银滩2011年7
月开盘时曾创下“万人现场认
筹”的壮观场面，正是由于碧桂
园推售“低总价精装公寓”获得
极大成功，才引发巽寮湾各开发
商在2012年推出类似产品。

“十里银滩一期认筹客户达
9000 人，最终签约 4000 套房源，
收金 38 亿元，”据碧桂园项目负
责人介绍，由于一期的很多客户
没有抢到主打海景观赏、正南
面海的“观山海”1、2 号楼房源，
此次二期应客户需求推出了位
置更优的观山海 3、4 号楼和主
打优质景观园林的全新“水蓝
天组团”。

据介绍，“水蓝天组团”主打
刚需市场，一层采用约 5 米的架
空层设计，打造了一个约 5.3 万
平米的东南亚风格的空中园林。

“进行了几个月全国拓展
后，蓄客情况良好，”上述碧桂园
相关负责人表示，由于从深圳到
项目驱车仅需40分钟，买家中深
圳客户占了八成，此外最大的省
外客户来自华北、东北。

记者了解到，买家对该区域
最大的担忧是配套不足，事实
上，金融街、万科等大盘都规划
有配套设施，以确保业主入住时
能充分体验到深圳东海岸海滨
度假生活。

“6 月 1 日碧桂园首家滨海
五星级的凤凰酒店即将在碧桂
园·十里银滩盛大开业，”上述
碧桂园负责人表示，由于项目
一期年底交房，目前各项如穿
梭深圳的巴士站、菜市场、连锁
超市等配套正在抓紧修建中，
碧桂园·十里银滩的配套齐全，
将建成集居住、旅游、休闲度假
等多功能于一体的国际级滨海
度假大城。

新京报记者 自曾晖

深圳东海岸
旅游地产板块崛起
众多品牌房企聚集，区域楼市迎来“史上最大规
模”放量

南京和济南的两座万达广场更名为悦荟广场。 图/CFP

今年4月1日，位于南京新街口和济南泉城路的两座万达广场同时更名为悦荟广场。消息
一出，便在网络内外引起了“围观”。看似业主与运营商的“和平”分手，但因为是万达便颇显得
意味深长。众说纷纭中，人人都在询问，万达怎么了？

中国经济高速发展促使旅游、度假需求逐年激
增，在住宅市场调控下，房企近年来掀起了一股开
发旅游度假产品的热潮，其中以主打“滨海资源”
最为普遍。进入5月，被誉为“广东的三亚”的深圳
东海湾区域楼市迎来“史上最大规模”集中放量，
碧桂园、金融街、万科等品牌开发商都推出新房
源，深圳东海岸正在形成中国新的旅游地产版图。

深圳东海岸区域楼市迎来“史上最大规模”集中放量。 资料图片


