
112 平方米三居的
客厅、主卧分别有一个
约5平方米的270度转
角阳台。

新京报记者 张旭 摄

■ 基本信息

位置：两广路东延，通州
运河西大街，与乔庄南路
交会处，邻近京杭大运河
开盘时间：预计上半年
首期户型：88、89 平方米
两居、112、154平方米三居
装修情况：3000 元/平方
米标准精装修
价格：待定，VIP 开盘享
额外9.7折
物业费：待定
入住时间：2014年

作为北京楼市一大重点板
块，通州楼市今年也开始感受
到了回温的暖意，3 月、4 月住
宅成交都在 700 套以上，成交均
价也有小幅上升。而在通州新
城利好，如人大东校区将进驻、
6 号线二期通州段将提前通车
等消息不断落地的背景下，通
州新盘也迎来了入市契机。其
中，品牌房企合生创展旗下滨
江帝景，作为高端产品线“帝景
系”新作，目前已经亮相通州。
据了解，在目前一个多月的蓄
客期内，滨江帝景已经迎来上
千组看房人，登记办卡意向客
户超过 600。日前，记者来到该
项目实地探访。

自建多个主题景观广场

来到滨江帝景项目，首先是
满眼的绿色。滨江帝景毗邻的
运河西大街两侧绿树成行，从西
门步入项目园区，高树低草，坡
地起伏。据售楼员介绍，项目规
划近 10 万平方米法式园林。这
一点很类似合生在京知名的顶
级住宅霄云路 8 号的规划格局。
此外，霄云路 8 号的痕迹还体现
在多处，如 art deco建筑风格，高
达 10-27 层的楼座，1-2 层干挂
石材的立面、80-100米的开阔楼
间距等。

售楼员告诉记者，在楼座之
间，滨江帝景将打造运动、集会、

老年人健身等不同主题的景观广
场，算上周边市政绿地，整个项目
绿化率超过60%，“整个园林也将
体现欧式华丽、大气的特点”。

周边教育商业配套多

在教育配套方面，滨江帝景
自建 3600平方米双语幼儿园，周
边还有史家胡同小学通州分校、
蓝天幼儿园、潞河中学等。

在商业配套方面，滨江帝景
自建5万平方米商业中心帝景时
代广场。此外，社区还将建设双
会所，一个是定位高端的商务会
所，一个是生活型会所，包括托
老所、托儿所、社区邮局等。

滨江帝景所处区域是通州
成熟板块，区域商业、医疗配套
齐全。例如，从项目往西步行几
分钟就是易初莲花超市。

首推精装两三居户型

记者从滨江帝景售楼处了
解到，项目首期开盘推出四种户
型，分别为D2号楼 112、154平方
米三居；D5 号楼 88、89 平方米两
居。两梯三户或两梯四户。

进入样板间区域，大堂明亮，
走廊全部是石材装修。据介绍，
未来项目楼座将包括地上、地下
双大堂，一层大堂挑高六米。

首期四种户型均为南向或

南北通透设计，空间尺度都较
大。如 154 平方米的三居户型，
客厅面积38平方米、面宽4.5米；
89平方米两居，进门就是28平方
米客厅，两个卧室分别为 16、14
平方米，布局紧凑而空间感舒
适。特别值得一提的是，112 平
方米三居的客厅、主卧分别有一
个约 5 平方米的 270 度转角阳
台，89 平方米两居则有 L 形拐角
式飘窗，视野更开阔。

作为精装交付的住宅，滨江
帝景使用了许多石材和实木复合
地板，安装有彩色可视对讲系统，
厨房里也赠送微波炉、消毒柜等，
使买房人日后入住更为方便。

新京报记者 张旭
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滨江帝景 合生“帝景系”产品登陆通州

亚豪机构数据统计显示，4
月总价千万以上的别墅产品共
成交 62套，成交面积 3.24万平方
米，环比上月分别增加 51.2%、
37.9%。位于昌平北七家的独栋
别墅项目御汤山则以9套的业绩
成为4月千万级别墅销冠。作为
目前市场稀缺的温泉直接入户
的独栋别墅项目，御汤山在地
段、产品和配套上都独具优势。

自采温泉户户私汤

御汤山，位于北京温泉资源
核心区域——小汤山镇，城北上风
上水之地。项目出行便利，可便捷
到达立汤路、京承高速、八达岭高
速、北六环、机场高速等城市主干
道，尽享奥北成熟城市配套资源。

御汤山选址于昔日 800年皇

家汤泉行宫之地，地下有丰富、
珍贵的温泉资源。御汤山力图
打造纯正温泉别墅，在别墅区内
拥有两口温泉井，自采地下温泉
水，将昔日皇家私汤引入每户私
家别墅，业主可在家里轻松享受
温泉SPA。

御汤山项目相关负责人介
绍，区域内其他项目打造温泉概
念，都需要从外引入温泉，只有
御汤山别墅区下方就有温泉资
源，直接从温泉井中自采温泉然
后送入每户别墅，实现户户私汤
的尊贵享受。

绝版独栋产品多样

在 2006年，我国已禁止审批
独栋别墅用地，即使是低密的别
墅用地也越来越少。在严格限

制别墅用地及容积率的土地政
策下，纯独栋别墅社区日渐稀
少，而目前在售的也仅是一些老
项目后期，销售完后市场中的纯
独栋别墅将越来越稀缺。

御汤山作为罕见的纯独栋
别墅，在产品设计上避免千篇一
律，共提供了 153 种户型供业主
选择。项目选取了法式、西班
牙、托斯卡纳三种地中海建筑风
格，每种风格配备有 17 种户型，
每种户型则有 3 种立面设计，这
样就共有 153种独栋别墅产品可
以自由选择。

项目在户型设计上独具匠
心，实现南北均可入户的设计。
在室内、室外空间动线的选择
上，真正做到同一居室内，动线、
空间不交叉，保障社交需求的私
密性及互不干扰。当女主人在

一楼举办小型闺蜜私享 PARTY
时，可从北门入户迎客、送客；而
当男主人临时会晤谈商务，可走
南门入户上二层空间，二者互不
打扰。南北双向入户，满足不同
待客需求。

三大会所满足生活所需

为了配合独栋别墅的高端生
活需求，御汤山特配备了 20000
平米会所，分别定为商务、休闲健
身、温泉养生三大主题功能。

东区 5800平米的商务会所，
在会所一层设置了大堂、商务宴
会厅、大型中西餐宴会厅、阅览
室、商务洽谈室、会议室、茶室等
用以满足高端商务交流的功能需
求和服务。会所地下一层以休闲
娱乐为主，西侧配备了西餐冷餐

区，另外还有红酒雪茄吧，豪华影
音室，儿童游艺区，台球厅等来满
足业主日常生活的休闲需求。

东区 700平米体育会所则是
业主休闲锻炼的好去处。该会
所配备了各种球类运动，特别开
辟了儿童游乐区。此外，体育会
所还精心布置了一个长 500 米、
宽 100 米的 9 洞 MINI GOLF 果
岭公园。

西区温泉养生会所面积达
到 12000 平米，主要包含有精品
酒店、游泳馆、温泉 SPA、购物场
所等。

此外，开发商还特别开辟御
汤山生态园，为御汤山业主提供
农田的种植服务，未来亦可提供
有机食材送货上门服务，让业主
感受健康的田园生活。

新京报记者 袁晓澜

御汤山 稀缺温泉入户独栋别墅

开发商还特别开
辟御汤山生态园，为
御汤山业主提供农田
的种植服务。
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■ 基本信息

位置：昌平小汤山疗养
院东侧，紧邻立汤路，
距离北六环 61 号出口
约2000米
开盘时间：已开盘
户型面积：460 平米起
独栋别墅
价格：1000万元/套起
物业费：5.9元/平米·月
入住时间：现房即买即住


