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近日，甘肃省卫生厅官方
网站关于打通“任督二脉”的
消息引发热议，在网友拍砖之
余，甘肃省卫生厅厅长很专业
的向大众解释了先打通“任
脉”才能打通“督脉”的养生道
理。而这一周期性观点，放到
当前楼市似乎也有暗合。

在过去的 5 月份，开发商
们借助价格战，引导刚需入市

“火了一把”。据中国指数研
究院数据显示，5 月 40 个大中
城市，逾八成城市成交量环比
上涨。其中，四大一线城市，
北、上、广、深 5 月的成交量均

创下限购以来新高。
伴随着成交量的逐步回

升和成交价格的企稳，被称为
“刚改”的改善性需求入场，针
对改善型购房人的中高端项
目也集中入市。综合机构数
据来看，北京 6 月计划入市的
33个项目中，包括别墅、公寓、
花园洋房等类型的中高端项
目占据一半左右，这无疑是调
控以来的罕见现象。

楼市存在一定的周期性，
如果说此前开发商勉强打通

“刚需”的“任脉”，小胜一把，
接下来能否顺利冲破“刚改”

的“督脉”，还不好说。目前房
地产企业库存较高，周转压力
和资金压力仍较大，尤其是限
购、限贷这些对楼市影响较大
的根本政策并未松动。近日
住房和城乡建设部就针对部
分城市以“稳增长”为名拟放
松楼市调控的举动做出回应，
要求各地“严格执行”调控政
策，以“巩固调控成果”。

应该看到的是，楼市仍处
在价格的博弈阶段，无论是占
据主力的刚性需求，还是新近
入场的“刚改”，对于价格均十
分敏感。开发商应慎重“试探

性涨价”，否则“真气逆行”，前
功尽弃，更何况改善性需求本
来就有限，应该倍加呵护。

接下来能否打通“刚改”
的“督脉”，就在于开发商的产
品品质及定价策略。价格战
对于刚需人群最为有效，但

“刚改”人群相对而言年龄偏
大，且已有过购房经验，对房
子本身品质的要求则更高，单
纯的价格战不再有效。

据亚豪机构此前一项关
于购房者换房原因的调查显
示，选择面积小、不够住的网
友居各选项首位，其次是对小

区环境及物业服务不满意，再
次是由于孩子上学不方便。
因此，“刚改”人群无疑会综合
评价物业的类型，以物业产品
品质、社区环境等指标为主要
考量因素。

此前以金茂府、西山壹号
院为代表的一批中高端项目，
均以过硬品质和较高性价比
取得火爆销售业绩。接下来，
楼市或将在价格战的基础上
升级为品质战，产品品质较
高、定位准确的产品，势必将
在下一轮竞争中胜出。

□新京报记者 龚小锋

■ 一周评论 “刚改”接棒，靠品质打通“任督二脉”

“刚改族”发力
五月成交量重回调控后的“10000套”大关，几

乎追平“史上最严厉限购令”出台前的2011年1月
成交量。引人注目的是中高端改善型楼盘热销不
断，不少开发商加推大户型房源,五月北京楼市首现
刚需、改善两分天下的局面。
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开盘时间：6月10日
位置：地铁亦庄线经海路站南
2公里
户型：76、78平米二居、90平米
三居
价格：折后均价11500元/平米
优惠：多重优惠

鸿坤曦望山

开盘时间：6月9日
位置：地铁大兴线西红门站东
侧约800米
户型：60-115平米一至三居
价格：均价18000元/平米
优惠：2万抵6万等多重优惠

新京报记者 刘狄

■ 新盘 告预
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“地王”项目负压频频入市

B14·公司

外滩“地王”横生枝节
潘石屹被告上法庭


