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次贷危机一波未平，欧
债危机一波再起，或大或小
的危机总是防不胜防，忧患
意识根植于无处不在的变数
里，有人开始质疑“风险真的
可以被管理吗？”

在 CPI 高企的日子里，
中国经济也走下了数十年高
速增长的神坛。四年前的 4
万亿投资固然令国内经济亢
奋不已，但随之而至的通胀
和地方政府的债台高筑，至
今仍缠绕着经济发展的脚

步。如今，在外贸出口短期
“熄火”情况下，保障房的大
力度建设、基础设施投资，在

“把稳增长放在更加重要的
位置”的年份里，投资同样不
可或缺。同时，税收和金融
业的改革、补贴高能效家电
和“旧车换现金”等措施出
台，旨在将经济发展的重心
从投资向消费转移。

我国消费率在近 30 年
里 从 约 68% 下 降 至 48% 左
右 。 低 得 连 CPI 都 不 能

COVER 的存款利率和活跃
的大规模民间借贷、企业投
资的三思后行和移民投资的
去意已决、低迷不振的股市
行情和不断推出的制度改
革，我们的生活似乎也正在
失去平衡。我们才跨入中等
收入国家的大众行列，如何
却有了踩中陷阱的感觉？

回顾历史并正视现实，既
然我们的资本市场已经“茁壮
成长”，我们有理由冀望着她
能撑起一个平台，冀望着她能

反哺她的坚定追随者。
继前主席大刀阔斧地

进行股权分置改革后，连环
推出的郭氏新政也令人期
待：从企业入场（IPO或借壳
审核）、在场（强制分红）到退
场（首开退市制度），从严打
内幕交易到引入长期机构投
资者。我们憧憬着美好的未
来：资本市场拥抱着价值企
业、好企业丰厚地回报优秀
的创业者和投资者……

文/兴业全球基金 黄雪霞

试问谁主沉浮？
——从“中等收入陷阱”看资本市场发展

北京两个月来首宗宅地溢价成交
溢价50%达到地价上限，配建公租房近万平米，门头沟诞生新楼面地王

■ 相关新闻

恒大13.22亿夺广州新地王
楼面价近3.3万元/平米，拟建超五星顶级酒店

■ 释疑

是否意味土地市场全面回暖？

新京报讯 （记者李捷）
楼面价近 3.3 万元/平米，广
州再现新地王。6 月 18 日
上午，经过 20 多家房企几
十轮现场竞价，恒大地产
最 终 以 13.22 亿 拿 下 广 州
珠江新城 D4-B2 地块，据
测 算 该 地 块 楼 面 地 价 高
达 32967 元/平米，溢价 8.2
亿元。

有消息 称 ，该 地 块 比
起 2011 年 被 常 元 地 产 摘
得 的 广 州 商 业 地 王 楼 面
地 价 17933 元/平 米 要 高
出近一倍。

据 一 位 参 与 现 场 竞

拍 的 房 企 负 责人表示，该
地块可谓“集万千优势于
一身”。

据介绍，珠江新城是近
年广州房地产市场的热点
板块，在政府及相关政策的
驱动下，商业配套及办公环
境已成熟，前景被广为看
好。而恒大地产方面也认
为“这个价格比较合理”。
据知情人士透露，恒大将要
在此打造一个填补广州乃
至华南地区空白的超五星
顶级酒店。

同一天同样在广州，
万科以 3.8 亿元竞得广州

天 河 软 件 园 商 业 用 地 。
而 近 期 随 着 楼 市 成 交 的
阶段性升温，房企在全国
范 围 内 的 土 地 市 场 中 也
涌 现 出 了 此 起 彼 伏 的 拿
地热情。

高策地产服务机构董
事长陶红兵对此分析指出，
一年多以来受到政策调控
趋紧，各家房企明显收缩了
拿地计划，但随着楼市成交
的复苏，多数企业对于未来
政策的预期逐渐明朗，“不
会更糟”的心态驱使房企重
新启动拿地的计划，而且从
客观上也有需求。

一位地产分析人士指
出，近期房企拿地热情高涨
并不能据此判断土地市场全
面回暖。目前成交复苏的地
块属性基本都为商业类地
块，而住宅类地块目前来看
依然没有明显变化，虽有部
分溢价率比较高，但都是一

些小地块，住宅类地王目前
来看并未出现。

陶红兵也认为，高价购
地能否从商业地块蔓延至住
宅地块还需要看下一步的市
场及政策走势，但可以肯定
的是将会有越来越多的房企
会加入到拿地阵营中。

万科广州公司相关负责
人表示，对于万科而言，拿地
原则从没改变。恪守坚持住
宅为主，不当地王。从行业
角度来看，其认为，近期房企
的频繁拿地并不意味着房地
产市场复苏，只是恰好集中
在这个时间节点而已。

是否会引起房价新一轮上涨？
陶红兵表示，地块成交

价格没有高低，只是各个房
企对于地块的预期有所不
同。是否会由于高地价引起
高房价，他认为没必要担心

这样的问题。房价太高，大
家可以不去买，从调控中已
经看到楼市有价无市可以调
节房价走向。同样，只要市
场有需求，价格自然会上

涨。政府只要把保障房做
好，让中低收入人群有房可
住，市场层面的就交给市场
去调节。

新京报记者 李捷

地块 成交价（万元）溢价率

房山区房山线长阳西站4号地 87800 0
01-04-04等地块

亦庄路东区G4F-1、 28000 0
G4F-2、G4F-3地块
亦庄路东区G9F-1、 33000 0
G9F-2、G9F-3地块
大兴采育镇四号地 91360 固定土地价格
01—0001A/B （限地价、竞房价）
朝阳区来广营A4和B4地块 237000 0

通州区永顺镇商务园C2地块 56300 1.6%
东城区香河园3号地 191500 43%

门头沟区龙泉镇F1地块 27850 49.9%

北京今年住宅用地成交价格和溢价率情况

整理/新京报记者 张旭 新京报制图/林军明

新京报讯 （记者袁晓澜
实习生李雪莹）楼市成交回
暖也激发了开发商拿地热
情。昨日，北京迎来两月
来首宗宅地成交，北京鹏
辉 房 地 产 开 发 有 限 公 司
以 2.785 亿元的上限价格
和 配 建 公 租 房 9650 平米
的竞得条件夺得门头沟区
龙泉镇 F1 住宅混合公建用
地项目。

昨日现场共有 7 家开
发商参与现场竞价，由于竞
争激烈，经过 34 轮现场竞
价，地价今年来首次达到政
府设定的上限后，不得不通
过投报公租房的面积决一
胜负，最终经过 191 轮现场
竞报花落北京鹏辉。

楼面价 9757 元/
平米成新地王

根据标书，门头沟区龙
泉镇 F1 住宅混合公建用地
项目总建筑面积为41836平
米，根据成交价格 2.785 亿
元，除去回迁面积为3641平
米和配建公租房面积 9650
平米，商品房面积仅 28545
平米，折合楼面价 9757 元/
平米。

据悉，门头沟楼面地王
为 2009 年北京天台山房地
产公司以 8.02 亿元拍得门
头沟区 21-218 居住项目地
块，折合楼面价 9314 元/平

米，如此算来，门头沟区龙
泉镇 F1 住宅混合公建用地
项目比门头沟新城楼面地
王项目的楼面价还贵 443
元/平米，晋升成为门头沟
新的楼面地王。

一位门头沟项目开发
商认为，这个地块体量小，
资金门槛低，不到 3 亿元就
可购买，对于中小开发商来
说比较合适，因此竞争激
烈。再加上门头沟供应比
较少，现在拿地，也是赌未
来的预期，毕竟经历两年调
控，调控政策已达到底部，
基本面也到了底部，市场有
企稳向上的趋势。

上述门头沟开发商向
记者表示，门头沟龙泉镇项
目楼面价过高将影响开发
商的利润。目前门头沟在
售的项目除华润润西山等
高端项目外，仅有丽景长安
一个普通住宅在售，价格为
22000 元/平米。按照近万
元的楼面价看，该项目再除
去建安、税费、营销等成本，
利润在15%以下。

主持人数次提醒
“审慎考虑报价”

据了解，北京已两个月
未有住宅用地成交，最近的
一次是 4 月 16 日南城市政
公用投资拿下东城区香河
园 3 号地。门头沟区龙泉

镇 F1 住宅混合公建用地项
目为北京两月来首次成交
的住宅用地。

昨日下午 3 点，北京国
土局 2 楼难得人头攒动，
即将竞拍的门头沟地块吸
引了不少开发商和媒体的
关注。

该地块起价为 1.8585
亿元，经过网上 9 轮报价，
现场竞价从 1.945 亿元开
始，共有复地、韩建、住总正
华等 7 家开发商参与。在
现场竞价过程中，主持人分
别 6 次提醒开发商们“审慎
考虑报价”。经过 34 轮举
牌，最终由 15 号韩建报出
2.785亿元，比起价溢价50%
达到该地块的地价上限。

根据规则，地价达到上
限后根据公租房竞报面积来
决一胜负。最后经过 191 轮
竞报，北京鹏辉房地产开
发有限公司报出配建公租
房面积9650平米，成为最终
的赢家。


