
半山别墅 面世即成绝版
华润置地·润西山唯美演绎西山别墅“五连冠”

6 月 30 日，北
京西山别墅区再
次上演了一场千
万级豪宅的热销
大戏。北京首个
半山别墅华润置
地·润西山二期在
经过 43 天的短暂
蓄客后快速开盘，
当天推出的 53 套
房源在短短三个
小时内被快速抢
购41套，销售金额
高达 6.3 亿元。据
悉，这是润西山在
接连夺得西山别
墅 区 2011 年 10
月、2011年12月、
2012年1月、2012
年 2 月 的 销 冠 之
后，第五次成为西
山别墅区的销售
冠军。

6月30日，润西山二期房源正式开盘。据悉，
二期一共53套房源，前来认购签约的客户远远超
过这个数。“本来定下午开盘，但是我们一大早就
已来到现场，一到才发现大家都来这么早，售楼
处好多人。”购房现场有客户如是说。

正式开盘后不到三个小时，西山二期开盘的
53 套房源便被购房者抢购 41 套，销售金额达到
6.3个亿。

“有部分客户因为种种原因在开盘当天没能
如愿来到现场，但第二天便匆匆加入抢购队伍之
列，目前，项目此次推出的房源仅剩9套。”润西山
的销售人员介绍。

这样的业绩，使润西山再度冠领西山别墅
区。“即使是在整个北京千万级别墅市场，华润置
地·润西山也堪称引领者。”有业内专家表示。

根据相关机构统计数据显示，5 月住宅市场
开始缓慢回升，别墅市场也有转暖迹象，二季度
别墅市场月度销售冠军最高卖出 4.8 亿元，大部
分别墅项目成交金额都在一亿元左右。“润西山
开盘三个小时能达到 6.3 亿元，实属不易。”市场
分析人士表示。

实际上，润西山的热销由来已久。2011年10
月 22 日，润西山一期开盘，当天破 4 亿元的销售
记录至今被人津津乐道。此后，润西山持续发
力，并连续成为 2011 年 10 月、2011 年 12 月、2012
年1、2012年2月的西山别墅销售冠军。

开盘当日
热销6.3亿元

“润西山会是越住越好住的房子，许多细节连
我都没想到。”在已经成为准业主的陈女士眼里，
润西山是她觉得最贴心的好房子。

在润西山的样板间里可以看到，每层空间功
能都非常齐备，同一平层内可实现沟通、交流、娱
乐与日常起居的主要功能，为生活提供舒适和便
利。据悉，在润西山有很多客户都有过多次高端
置业的经验，他们对房子有着很高的“审美”要
求，对于“好”的产品也有着绝对的鉴别能力。对
于润西山，他们几乎都是一见钟情。

另据了解，润西山采用华润置地第五代增值
服务精装标准，处处体现着人性化的设计。“仅针
对性的精装细节设置便高达190处，”项目设计师
介绍，譬如在衣物收纳上，适当增加叠放衣物空
间，降低挂衣高度或采用手动降低挂衣杆；全部走
廊的红外、声控双感应自动灯；老人卫间浴间亦有
防摔扶手等更多贴心设计。并且润西山还在社区
里全部安装可回翻式的监控，考虑到未来科技的
发展，并预留端口，只要业主能用手机上网，就可
以随时看到家里老人或孩子的情况。

“这些设计都是结合客户习惯进行大量调
研的结果。”设计师强调，在设计前期，润西山
对 300 组客户进行了一对一的“每组超过 3 小
时”的深度访谈，对客户居家轨迹进行了深度
接触及研究。

作为润西山传奇的缔造者华润置地，业内人
士的评价是：其可怕之处在于它的产品穿透力和
服务渗透力，有着不知不觉影响一座城市的能
力。华润置地背后的华润集团，经过70多年的发
展，已经成为香港和中国内地最具实力的多元
化央企之一，并且拥有独特的资源优势。“这意
味着，华润置地所开发的楼盘，将会从区域运营
的角度来改善提升区域配套，进而提升整座城
市的价值。”中国房地产经理人联盟秘书长陈云
峰表示。

据悉，润西山日前已开放的 6 千平米都兰堡
会馆和即将建成的社区 3.5 万平米的商业配套，
未来将成为营造半山生活的重要一环，成为业主
高端圈层平台的同时也将为业主提供高端生活
的便利。一位多年与华润合作多年的机构人士
称，华润置地习惯以城市运营者的姿态来担纲区
域“发现者”与“先驱者”的重任，为城市植入一个
个激醒区域价值的“活力之源”。

作为北京唯一的半山别墅项目，华润置地·
润西山不仅是北京占据最稀缺自然资源的代表
性终极居住产品，而且还是北京新一代高端居住
形态与生活模式的典范。然而，一个不争的事实
也摆在眼前：随着润西山一期的售罄、二期目前
仅余9套房源，置业西山、享受半山生活的机会也
越来越少。对于部分高端购房者来说，这或许已
经是最后的出手时机。

“我要的是好房子，只要越住越好，越住越喜
欢，价钱多少并不是问题。”在润西山的购房现
场，有客户如此表示。实际上，在润西山，所有细
节都精心雕琢。润西山所有建筑依山地 60 米高
差而建，开发商对容易被忽略的屋顶都进行了精
心设计，选取两种暖色系的屋顶材质，并衍生出
了14种渐变色的搭配方案。推窗眺望之际，让自
家的屋顶，成为邻家的一道风景。

此外，由于半山别墅的形态特别，其对工艺
以及建材的要求非常高，也正是因为如此独特的
地势，使得其拥有普通别墅所不能拥有的绝佳环
境和居住美感。润西山还打造了独有的“台地庭
院”，山势高差增加了建筑的南向采光，使庭院层
具有超大庭院及与上层一样的采光能力，更具备
了首层大部分的功能要求。

润西山园林由世界著名景观设计公司 SWA
担纲设计，依西山山地原貌量身定制三大景观
轴、地中海风情园林、山泉峡谷景观带、多重园林
体验空间，其园林景观已经在 2012 年正式加入
SWA世界经典园林行列。
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“对于千万级的高端豪宅来说，最重要的是资
源个性化与稀缺性。”据悉，润西山所在的西山别墅
区，由于土地放量日趋为零，目前该区域的别墅产
品已经面临断档。中国别墅网统计数据显示，目前
西山别墅区在售别墅项目仅13个，全部是老项目后
期或者尾盘。

从产品形式来看，润西山或将是高端购房群体
享受半山生活的唯一机会。据了解，润西山是北京
首个也是唯一一个真正的半山别墅。不少别墅产品
规划设计相关设计师介绍说，并不是建在山地上的
别墅就都能称之为“半山别墅”，还得同时具备稀缺
的自然景观和交通便利的城市属性，二者缺一不可。

润西山所在区域距离城市最近，位于西山原脉
之上，灵山、百花山聚集于此，其生态环境在北京首
屈一指，北京的母亲河永定河在此贯穿，更有著名
古刹潭柘寺、戒台寺等环绕周边。与此同时，该区
域也是京西楼市中交通最为便利的区域。长安街
西沿线、阜石路、莲石路三大城市主干道以及城铁
S1线已形成区域立体化的交通网络，而随着西延线
七星级酒店、大型商场、超市、旅游广场等标志性建
筑的开建，未来该区域配套还将升级。

业内分析人士认为：“润西山位于西山山脉刚刚
起坡的2%珍贵南向缓坡之上，受资源所限，该项目将
成为北京半山别墅的孤本。”从这个意义上说，润西
山经过持续热销，目前二期产品仅余9套，这对于渴
望享受半山生活的购房群体来说，是最后的机会。

半山别墅，
未曾见不再有


