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海外置业看起来美
近期澳大利亚、加拿大等收紧置业、移民政策，专家提醒称海外置业风险高，需详尽考察当地法律及社会环境

欧债危机阴云
下，手持现金的中国
客户成为全球最受
欢迎的消费者。在
国内楼市限购的背
景下，购买力旺盛的
中国客户或为移民，
或为子女留学、或仅
为投资，均有海外置
业需求。随着国人
海外置业热度持续
攀高，澳大利亚、加
拿大等收紧置业、移
民政策，专家提醒
道，房地产毕竟是大
额投资品，购买前需
详尽考量当地的法
律及社会环境。

▶2011 年春季房
展会上，参展的海外楼
盘有 50多个，2012 年
春展增加到了80多个。

阿静 摄

海外楼盘来华推介攀升

“2011 年春季房展会上，
参展的海外楼盘有 50 多个，
2012年春展增加到了80多个，
马上要开的秋展预计突破 120
个，国内置业需求太旺盛，使
得海外楼盘积极参展。”北京
房展会组委会国际部总监魏
客飞如是说。

据了解，目前国内客户海
外置业最大目的有移民、投
资、留学；其中购房和移民的
关系最为紧密。全球 224个国
际和地区中，美国、加拿大、澳
大利亚是国人最为青睐的“置
业天堂”，而亚洲地区则青睐
有华人社会传统的中国香港、
新加坡，而自 2012 年，马来西
亚、毛里求斯、塞浦路斯等地
以较为优惠的移民、置业政策
成为国人海外置业的“新宠”。

据魏客飞透露，展会上，
除了北美、香港等热门地区物
业稍贵外，90%的推售楼盘都
为 150 万-300 万/套，如 5 月春
展初次亮相的南欧国家塞浦
路斯，打出“30 万欧元置业、全
家移民”的招牌，所有花费在
300 万元以内，据他透露“7 月
已经有7名顾客的绿卡都全部
办下来了”。

相较于大型展会推销“平
价货”，高力国际、世邦魏理
仕、第一太平戴维斯等国际代
理行代理的海外物业则偏向

“千万级”豪宅，每平米在六万
元至十几万元不等。据高力
北亚区董事总经理柳维伦透
露，国内调控趋紧，促使买家
在海外购房投资；内地客户已
经取代中国香港、中国台湾成
为加拿大温哥华最大的移民
族群，此外，内地客户置业热

门的城市还有英国伦敦、澳大
利亚墨尔本等，他表示，中国
买家最关心的并非房价，而是
移民、贷款等技术环节。

海外购房不可盲目

随着中国内地买家炒高
海外房价的消息频见报端，近
期澳大利亚、加拿大等传统“移
民天堂”纷纷收紧政策，将房地
产剔除出投资移民的投资项目
类型，而中国香港正考虑出台限
制外地客户购买的“限外令”；业
内专家提醒道，海外置业看起来
很美，但风险也较高，买家应根
据自身情况慎重选择。

“海外买房不能冲动，总
价低但每年都要缴纳很高的
税费，”北京一家民营基金管
理人 7 月 11 日告诉记者，去年
中介带着他去美国实地考察
了某地市中心的两栋成熟甲
级写字楼，总价仅 2000 万元，
他十分心动，但咨询过公司律
师后，考虑到贷款操作的复杂
性、每年递增的税费、司法部
门沟通等流程十分繁琐且花
费巨大，最后放弃了购买。

魏客飞表示，美国、加拿
大等一些热门地区由于国内
客户购房和申请移民的数量
太多，相关政策越来越严厉，
而且操作周期长、风险也较
大，比如新加坡推出了针对外
国人购买的13%的印花税。

还有专家指出，此前还出
现了买房后当地银行不放贷，
客户损失定金的情况，加上移
民审查趋紧，国内买家对当地
购房出租、持有、出售等多环
节应了解清楚，最好在购买的
时候咨询律师，或在购买地生
活一段时间。

本版采写/新京报记者 自曾晖 实习记者 徐进

部分国家置业所需缴纳税费情况表 （数据来源：本报记者根据海外移民、置业中介数据整理）

美国 英国 德国 新西兰 塞浦路斯

置业移民 在塞浦路斯购置房
地产累计金额超过
30万欧元的外国申
请人优先考虑发放
移民许可。

否 否 否 否

购买物业时
需要缴纳的
税费

总体来说，各
种税费手续费
在房屋价值的
2%-4%之间。

地产印花税为
房 屋 总 值 的
1%-5%，律师
费用约为房价
的0.75%-1%

在德国购房需
要 中 介 和 律
师，一般一次
性房地产权交
易所需支付的
各种手续费、
税费约占房价
的10%

购房人支付律师
费约800-1000
新西兰元，新西
兰购房为永久
产权，无资本增
值税、印花税和
契税

目前办理塞浦路斯
移民并于今年6月
15日前购买房产，
还可免去 3%~8%
的购置税和5年内
的转让税

购买后每
年需要缴
纳的税费
（房产税、
物 业 费 、
维 护 费
等）

物业管理费、
财产保险费、
房地产税等，
总计为房价的
1%-3%，各州
规 定 不 尽 相
同。

租赁收入所得
税 20% ~50%
不等；物业管理
费 约 1000~
2500 英镑/年；
社区服务费（公
路、清洁、保安、
绿化），约1000
英镑/年；房屋
保险300-1000
英镑。

房产税，统一
征 税 值 乘 以
3.5%，再乘以
当地的税率。
如一套 140平
米的房产，每
年分季度交纳
900 余欧元的
房产税。

物业税，不同城
市 的 税 率 不
同。新西兰奥
克兰物业税为
房产总价值的
0.4%左右，基
督城为0.5%左
右；新西兰每
三年对房屋价
值进行一次评
估，评估值作
为收取物业税
的依据。

不动产税，评
估 总 价 0.40% 左
右；向当地市/区政
府缴纳的税费，该
税费视物业面积的
大小而有所不同，
目前30万欧元的房
子税费大约为 200
欧元/年；公摊费用
（仅适用于公寓，别
墅 无 此 费 用 ）为
20-50欧元/月。

塞浦路斯 置业移民“新宠”
去年以来，加拿大、新加

坡等老牌热门移民国家的门
槛不断抬高，欧洲的塞浦路斯
因其拥有“置业即可移民”、

“一人买房，全家移民”的低门
槛，渐成国人海外置业移民的

“新宠”。
塞浦路斯是欧洲第三大岛

国，是地中海地区最热门的旅
游地之一，因其是古希腊神话
中爱神维纳斯的诞生地，而被

成为“爱神之岛”。2004 年 5 月
1 日塞浦路斯正式成为欧盟成
员国。

据塞浦路斯的移民条例规
定，非欧盟国家居民在塞浦路
斯购置不少于 30 万欧元的房
产，可以获得永久居留权；在塞
浦路斯居住 5-7 年，可以申请
塞浦路斯国籍。

凯盛机构的负责人告诉记
者，目前拥有“置业即可移民”

的移民政策的欧美国家就只有
塞浦路斯。“置业投资方式安全
性高，审理速度快，政策很实
惠”，

另外，业内人士特别提醒，
目前塞浦路斯尚不能像有些中
介宣传的“凭塞浦路斯绿卡就
畅游欧盟 27 国”，而是必须办
理签证。但是该国正在申请加
入申根国，有望未来可以实现
在欧盟各国自由流动。
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