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“刚需盘”最高月涨千元

数据显示，7 月这些成交单价
20000 元/平米以下的涨价楼盘，基
本以郊区楼盘为主。较为扎堆的区
域为昌平沙河、昌平新城、房山长
阳、大兴天宫院、大兴旧宫、通州马
驹桥等地，涨价楼盘也以之前最早
降价或降价最多的楼盘为主，涨价
幅度以百元/平米为主，也有部分楼
盘月度网签上涨价格过千元/平米。

本报记者调查多个涨价楼盘
发现,目前涨价的楼盘基本分为两
种，一种为老盘取消特价房、折扣
等优惠，因此成交价有所上涨；一
种为新盘低价入市，市场变化，开
始涨价。

开盘较早的房山区域就属于
第一种情况。如长阳区域徜徉集
项目，根据住建委及机构统计数
据，截至 7 月 23 日，徜徉集共成交
58 套，签约均价为 14457 元/平米，
环比 6 月上涨 639 元/平米，而相比
1 月最高点的 16191 元/平米，则是
下跌 1734 元/平米，价格还未恢复
至降价前。实际上，由于去年徜徉
集定价过高，达到15000-16000元/
平米，影响其走量，今年 4 月末以
来，徜徉集推出均价12900元/平米
的特价房，以价换量明显。而同区
域的首开熙悦山、金地朗悦仍然处
于微跌状态，价格仍比打折前低。

而至去年年底开始放量的大
兴天宫院区域，由于新盘扎堆，且
低价入市，因此涨价幅度也比老盘
更高。根据住建委及机构统计数
据显示，截至 7 月 23 日，大兴某项
目 7 月共成交 84 套，成交均价为

15572 元/平米，环比 6 月的 14372
元/平米，上涨了1200元/平米。相
比首次开盘的 5 月，则更是上涨了
2058元/平米。

刚需加速入市

据中原地产数据显示，虽然涨
价楼盘增加,但仍有 17 个楼盘 7 月
成交均价环比 6 月下滑，但下滑幅
度并不大。上周末，记者在实地探
访中发现，不少楼盘仍是以“涨”为
主，一方面是楼盘前期消化得差不
多，只剩下尾房销售，有底气上涨，
另一方面，不少项目负责人告诉记
者，是由于地段、产品等差异，后期
推楼王产品，所以价格上调，影响
到网签价格。

在住总万科金域华府的销售人
员告诉记者，目前来看房、买房的仍
然以年轻刚需置业者为主，比较受
欢迎的也是80多平米的两居户型。

一位在保利·罗兰香谷的购房
人告诉记者，她看房主要是看中保
利的品牌，同时沙河区域未来发展
很有前景，房价目前也在缓慢上
涨，所以碰到合适的项目就想下
手，以免房价涨太多。

北京中原地产分析师认为，
热销楼盘涨价，说明开发商乐观
情绪开始出现，而且都加速推盘，
增加首次置业、首次改善、二次改
善的产品，拉高了市场成交量。
而以价换量到了一定程度，折扣
必然回收，之前有部分项目因为
成交量乐观减少了折扣。同时，
购房者更加担忧价格上行，入市
的积极性增加。

热销刚需楼盘就势涨价
涨价幅度以百元/平米为主，也有月度网签上涨超千元/平米楼盘，刚需因担忧价格上行加速入市

7 月 22 日，大兴某项目加
推东区 2号楼，起价 14500元/
平米，均价 15000 元/平米，户
型为 130-168 平米大四居，相
比 去 年 11 月 首 次 开 盘 时
11800元/平米的价格，上涨了
3200元/平米。

记者走访楼盘发现，售楼
处现场人头攒动，大多是改善
型的中年客群和大兴本地客
群。销售人员表示，现在客户
出手很快，成交速度比以前快
了许多。

据了解，今年该项目共推
出 200 套大户型房源，目前已

经完成 150 多套的销售或认
购。其中新推的 2 号楼去化
率已超过50%。

该 项 目 相 关 负 责 人 也
表示，受改善型需求释放的
支撑，大户型房源的市场认
可 程 度 很 高 。 该 项 目 8 月
还 将 再 推 出 3 号 楼 的 大 户
型房源。

此前，销售人员告诉记
者，7月27日之后，2号楼房源
可能将要全面上提 1000 元/
平米。为此，该项目相关负责
人表示：“项目并没有主动提
价，而是因为 2 号楼是整个项

目的楼王。从楼盘方位、户型
结构、定价策略等方面来说，
都是项目的产品向改善型产
品转型的一个标志。因此，成
交均价的上涨是结构性的上
涨。”

实际上，今年该项目的成
交均价一路上涨，根据北京市
住建委及机构数据显示，该项
目 1 月份的成交均价为全年
最低，为 11222 元/平米，6 月
的成交均价为全年最高，为
17188 元/平米，截至 7 月 23
日，7 月成交均价 14507 元/平
米，和目前的售价相当。

目前“刚需楼盘”已成涨价楼盘主力军。 实习生 杨程晨 摄

楼市成交持续回暖，土地市场竞争趋热，开发商信心逐步恢复，连锁反应引发了楼盘定价调整策略。
进入7月，楼盘涨价成了楼市新趋势。据中原地产统计数据显示，截至7月22日，7月成交量排行前60名的
楼盘，共有43个均价上涨，占60个热销楼盘的七成。而在这43个涨价楼盘中，成交均价在20000元/平米以
下的有31个，“刚需楼盘”已成涨价楼盘主力军。

从网签的数据来看，昌平
某项目 6 月份成交 254 套，达
到一个高峰期。7 月份截至 7
月 23 日，网签的成交均价较 6
月份上涨 1000 元/平米以上，
环比上涨6.7%。

对此该项目相关人士也
表示，因为不同时期推出的
产品不一样，价格也就有些
差异，今年第一季度推售的
多是邻边缘地带，比如邻铁
路、邻高速的房子，定价比较
低，而目前在售房源多位于

小区中心，尤其邻河的观景
楼王，价格肯定会更高。

记者近日探访了该项目，
目前在售的二居室、三居室都
不太多，二居室面积为 85 平
米和 90 平米，价格在每平米
1.45 万元到 1.5 万元之间，三
居室面积 130 平米和 139 平
米，价格在每平米 1.8 万元到
1.9 万元之间，以前首付 5-6%
的 优 惠 没 有 了 ，只 有 首 付
30%，分期至年底结清一项。

从销售人员拿给客户的

可选楼层的表格里看到，目前
无论二居还是三居，都只剩下
最高层、次高层以及底层等价
格最贵和最便宜的楼层了。
据悉，该项目的房源已所剩不
多，目前也就剩 100 来套左
右，户型也不算充足，基本上
已进入尾盘阶段。该内部人
士也表示，接下来可能都是一
些总价单价都比较高的楼王
产品，后期楼王正常成交的
话，均价会拉高一些，但具体
情况也得由市场来决定。

昌平某项目 7月均价环比涨1000/平米
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大兴某项目 比首次开盘涨3200元/平米
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