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7月北京二手房成交量创18个月新高
达17130套，同比涨幅达到100%；新房成交平稳，环比微跌

万科连番拿地被指“抄底储粮” 上半年保险中介违规套现5600万

7月百城住宅均价环比微涨■ 全国情况

■ 分析

“恐慌性购房情绪蔓延”

■ 宏观政策

中央重申调控不动摇

2011年来北京二手房交易情况 （单位：套）
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新京报讯 （记者刘狄）
根据北京住建委网站公布的
网签数据统计显示，2012 年
7 月北京新房成交平稳；而
二手房住宅签约量涨势“凶
猛”，全月成交量突破 1.7 万
套，再创18个月来新高。

新房成交量价平稳

数据显示，7 月北京商
品住宅期房、现房累计成交
11959 套 ，环 比 6 月 减 少
0.2%。商品住宅的整体成交
均价为 20904 元/平米，环比
6月小幅下降2个百分点。

据亚豪机构统计，7 月
北京市成交面积排名前 10
位的商品住宅项目中，有 4
个 项 目 的 成 交 均 价 在 1.2

万-1.5万元/平米之间，分别
是首开·熙悦山、鲁能·7 号
院、金隅·花石匠和联港·幸
福湾，这些价位在 2 万元/平
米以下的项目主要面对刚需
群体。

亚豪机构研究报告认
为，目前一方面市场回暖趋
势明显，另一方面多个相关
部门又进一步重申严格楼市
调控政策。因此 7 月传统淡
季的特征稍有显现，交易量
惯性增长趋势未得以延续，
但仍坚守在了一个相对的高
位水平上。

保利北京公司副总经理
王英男表示：“据我了解，目
前大部分项目还是在以价换
量。我们公司也一直在顺应
政策，在主流城市开发主流

产品。”

二手房成交超1.7万套

在二手房方面，7 月北
京二手房住宅签约再创新
高，达到了 17130 套，全月成
交量突破 1.7 万套，环比 6 月
上涨幅度达到了 25.8%，同
比去年同期上涨幅度更是
达到了 100%，创造 18 个月
来新高。

北京鑫尊置地房地产经
纪有限公司董事长刘军对记
者表示，在北京的二手房市
场，如果月成交量在 1 万套
以下，那么市场就会非常萧
条，中介人员也会大量离
开。如果成交量在 1 万至
1.5万套之间，那么市场就会

保持平稳，如果成交量在 1.5
万套以上，那么市场就会非
常活跃。

去年的楼市调控初期，
在北京排名前五的二手经纪
公司鑫尊置地关闭 50 家门
店，曾经引起业内的强烈反
响。刘军也曾经表示，北京
二手房月成交量在 1.5 万套
以上时，会重新考虑战略扩
张。现在的市场成交量已经
超过了1.5万套，记者昨日采
访刘军，他却表达了谨慎的
看法：“现在二手房价格回到
历史最高点，我们发现调控
的后劲在这个时候显现了出
来。目前改善性需求具有购
买资格的越来越少，而刚需
的支付能力已经逐渐有心无
力。”

新京报讯 （记者刘狄）
昨日，中国指数研究院发布
了中国房地产指数系统百
城价格指数。其对 100 个城
市新建住宅的全样本调查
数据显示，2012 年 7 月，全国
100 个城市（新建）住宅平均
价格为 8717 元/平方米，环
比 6 月上涨 0.33%，自 6 月止
跌后再次环比上涨，其中 70

个城市环比上涨，30 个城市
环比下跌。

对北京等十大城市的
全样本调查数据显示，2012
年 7 月十大城市住宅均价
为 15470 元/平方米，环比 6
月上涨 0.27%。具体来看，
重庆（主城区）涨幅居前，环
比上涨 1.57%，成都、广州、
天 津 、南 京 、杭 州 涨 幅 在

0.2%-0.8% 之 间 ，深 圳 、武
汉、北京、上海涨幅在 0.1%
以内。

报告认为，近期央行连
续降息、降准，新增贷款明显
增加，对首次置业及改善性
需求均起到一定程度的刺激
作用，除针对刚需市场的中
低价位项目成交情况好转
外，部分品牌房企开发的高

端项目由于定价合理、品牌
影响力大和改善性需求逐渐
入市，近期成交量也明显回
升。在成交量的带动下，一
方面，开发企业的市场预期
好转，主动调高价格或取消
折扣，另一方面，高端市场的
走热也拉高了市场整体价
位，使得 7 月百城价格再次
上涨。

伟业我爱我家市场研
究院长陈亮认为，目前市场
的回暖已经非常明显，房价
将要反弹的市场预期造成
了市场恐慌性购房情绪蔓
延。购房人购买新房和二
手房成交量增幅出现较大
差距，主要是因为新房供应
量和供应结构导致的。“6
月新房市场供应量没有增
加，而且一些项目目前只剩
下大户型产品在售。二手
房市场不存在供应节奏和
产品结构的问题，成交量的

上涨也许更能够反映市场
的热度。”

伟业我爱我家集团副总
裁胡景晖认为，目前楼市成
交量节节攀升的火热局面不
会维持太久。“随着刚性购房
需求逐渐释放殆尽，在目前
严格限购的情况下，新的购
房需求的再生速度又十分缓
慢，下半年随着购房需求量
的逐步萎缩，楼市将逐步降
温，二手房业主对房屋定价
也将更趋于理性，房价不会
大幅反弹。” （刘狄）

新京报讯 （记者张旭）
近期，龙头房企万科开始密
集拿地。昨天，万科旗下企
业斥资 20.32 亿元拿下上海
虹 桥 区 一 地 块 ，楼 面 价
11395元/平方米。据公开资
料显示，这已经是 7 月 27 日
以来万科第四次成功拿地，
分别位于上海、杭州、重庆、
成都，四宗地出让价合计超
过55亿元。

万科拿下昨天的上海虹
桥地块，名为虹桥商务区核
心区北片区 11 号地，占地约
11.3 万平方米。该地块仅有

万科旗下上海沪彤置业一家
提交竞买申请，最终底价出
让。值得注意的是，7 月 31
日，万科在成都也是以 5.66
亿元的底价摘得一宗面积约
44.6 亩的地块；7 月 27 日，万
科重庆拿下沙坪坝一地块。

4宗地中，唯一出现溢价
的是杭州地块。相较于超过
13亿元的底价，万科仅加价20
万元，以 130164 万元的价格
拿地，溢价率仅为0.015%。

对于万科近期频繁以底
价拿地，分析人士认为可以
视作“抄底储粮”。以 8 月 1

日万科竞得上海地块为例，
2011 年万科拿下同区域一
块商服用地，两次相比，此次
楼面价下调约 2000 元/平方
米。和上半年相比，近期，万
科拿地节奏明显加快。

从全国来看，包括保利、
恒大、中海等龙头房企以及
中小房企纷纷出手，北京、广
州等地都出现高价地。

上海易居房地产研究院
认为，随着市场回暖，预计下
半年全国房地产开发投资有
望完成筑底，开发商必定会
增加开发投资。

新京报讯 (记者张轶
骁)保监会昨日发布通告
称，今年上半年，各地保监
局开展了保险公司中介业
务的检查工作，截至目前，
查实违法套取资金 5600 多
万元。各地保监局对 24 个
保险机构和 47 名相关责任
人员作出行政处罚意见。
罚款金额共 389 万元，5 家
保险中介机构被吊销营业
执照。

通报显示，在保险中介
业务大检查中，河南保监局
查实阳光产险濮阳中支公

司通过虚挂业务等手段套
取费用共计 131.93 万元，广
西保监局查实大地产险南
宁、柳州两家中支公司通过
虚挂业务等手段套取费用
共计 168.2 万元，两地保监
局已经对违规险企开出总
计71万元的处罚决定。

此外，河北、重庆等地
保监局也向当地违规险企
开出20万元以上的罚单。

昨日，有不愿透露姓名
的保险业内人士向本报记
者介绍，中介业务违规套取
费用的手段，主要是保险业

务员在销售保单时将销售
渠道识别为中介，从而套取
保险公司向中介公司支付
的销售中介费用。这种手
段看似并不影响投保人的
利益，但保险中介一旦尝到
套取费用的甜头，会变本加
厉，抬高中介销售的价格，
进而对保险销售市场带来
巨大的危害。

根据保监会公布的数
据显示，2011 年，保险中介
实现保费收入 12000 多亿
元，占全国总保费收入的
86%。

近期，中央再次反复强
调调控不动摇。

中共中央政治局7月31
日召开会议，在部署下半年
经济工作时，房地产被专门
加以强调。政治局会议指
出，要坚定不移地贯彻执行
房地产市场调控政策，坚决
抑制投机投资性需求，切实

防止房价反弹。
近日，国务院已经派出

8 个督察组，对包括北京在
内的 16 个省区市的房地产
调控进行专项督察。

北京市住建委相关负责
人也表示，对于五六月份楼
市的回暖，住建委将及时采
取对企业约谈和告诫。（刘狄）
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