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西方有一个定律叫墨菲
定律，大意是越怕出事，越会
出事。放在中国，其实就是
六个字：怕什么来什么。当
下的房地产市场似乎也是怕
什么来什么。

开发商们很担心调控收
紧，结果看到了国务院督察
组分赴 16 省（市）督察楼市
调控政策落实情况，中央政
治局会议也强调“切实防止
房价反弹”；有关方面不愿意
看见市场回温过快，偏偏有
些地方成交量就居高不下，
类似成交量创新高的消息不
绝 于 耳 ，量 涨 之 后 会 是 什
么？业内人士都知道不可避
免的就是价涨。有关统计也
已经显示，7月百城住宅均价
环比微涨。

最近，深圳一个楼盘在8

月开盘之前对外宣布“逐月
提价”。固然开发商能保证
每月涨价是自己本事，固然
开发商宣传的出发点是保证
刚需置业者的房产能保值增
值，但除了第一个月买房的，
后期刚需置业者不仍然要面
对涨价的结果吗？退一步，
涨价可以是企业自主市场行
为，但选择在当下这样的敏
感时候，高调发布涨价宣言，
不聪明、不理智、不利于稳定
市场预期。

有些地产大佬从市场的
角度，总是喜欢理直气壮地
炮轰甚至调侃房地产调控。
然而在市场供应的一方及其
相关环节，总按耐不住涨价
的躁动、故意制造市场火热
气氛的情形下，“被尴尬”的
调控更显示出持续的必要

性。否则市场预期发生变
化，房价势必反弹，调控势必
有前功尽弃、再陷周期性轮
回之虞。

近期在北京市场上，不
难看到这样的情况：包括一
些高端高价楼盘，也包括一
些刚需楼盘，在预知认购率
不会太高的情况下，通过销
控，实际只推出部分楼座，缩
小“分母”，从而抬高认购率，
制造热销噱头。本来市场中
有冷有热，房企旗下的不同项
目有冷有热，都是很正常的
事情，但是人为地制造出近
乎清一色的热销并通过各种
渠道传播，无疑也使各方看
到的都是“热销”。于是，买
房人固然沉不住气了，有关
方面也沉不住气了。北京住
建委也透露，在5、6月份量价

齐升的背景下，约谈、告诫企
业，并在商品房预售审批过程
中进行价格引导和监督。

调控，总是发生在量价
齐涨的背景下。基于这一直
观的逻辑，真诚希望各方市
场主体都能谨慎呵护市场。

调控或许不完美，但让
房地产在原来的轨道上上涨
肯定是危险的。现在，只是
要先把速度降下来，然后在
各方的博弈与讨论中，找出
一条更健康、更长远的发展
路径。

尤其在中央已经非常明
确传递坚持房地产调控，防止
房价反弹的信号后，市场有关
主体一定要稳住，莫因眼前之
利而再招致重手，又把房地产
市场逼回“冰川时代”。

新京报记者 张旭

首创澜茵山

开盘时间：8月4日
位置：密云县溪翁庄镇
户型：90-123平米三居、四居
价格：6800元-7300元/平米
优惠：开盘当天购房可享1万抵
5万的优惠

金街
开盘时间：8月4日
位置：顺义区站前东街
产品：70-140 平米一至三层商
铺
均价：35000元/平米
优惠：暂无
（具体情况以开发商公布为准）

新京报实习记者 徐进
实习生 张旭东

■ 新盘 告预稳住，莫把楼市逼回“冰川时代”■ 一周评论

一场暴雨，让房山成为了关注
的焦点。一些已经购房但还没有入
住的业主开始不安，而准备在房山
置业的一些人，也开始犹豫。一些
业内人士，也表达了对房山楼市未
来前景的担忧。

生活还在继续。就在暴雨后的
几天，房山有3个楼盘陆续开盘，销
售情况至少可以算是差强人意。其
他的楼盘也继续开盘和销售。
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