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红玺台

文化豪宅概念
引领高端楼市

自去年以来，房地产行业遭
受着政策与市场的双重考验，虽
然大势趋冷，但难阻高端楼盘热
销势头。在市场成交量低迷的
情况下，红玺台仍然造就了优异
的销售成绩，其绝版的地脉资源
和大师级精筑品质是最有力的
支撑。红玺台位于东北三环元
大都宫殿旧址，文脉浓厚。更毗
邻燕莎商圈、亚奥商圈两大商圈
交会处，繁华不言而喻。

在立面选材上，通常一般的
高端住宅立面大多采用涂料、瓷
砖或者石材，但无论是哪种材

料，随时间的推移，颜色和质感
都会发生很大的变化，只有彩釉
玻璃幕墙更能经得起岁月的考
验。彩釉玻璃具有瑰丽而耐久
的材质特性，显然是传统建筑立
面材质所无法比拟的。

红玺台独创的中国首例彩
釉玻璃立面，外立面在紫禁城的
肃穆红墙中汲取灵感，辅以元代
瓷器釉里红的澄净，古朴、雅致，
一抹靓丽的红，将传统文明与国
际风尚完美融合，朱红禧字纹门
头，镶嵌淡雅青花瓷装饰，与中
国红一脉相承，赋予建筑超越时
代的时尚和美感。

红玺台在建筑过程中，引
进世界最为先进建筑工序，改
变以往先总体规划，后确定立
面，最后在固定框架中划分户
型的传统模式。而是先以居者
生活为蓝本，模拟多种生活场
景，以此为参照，逐一规划功能
空间，最后组合、优化成户型，
这也是 300 平米的空间能够表

现出 500 平米别墅般观感的秘
密所在。

红玺台秉承对新时代王者
自由生活方式的推崇，以空间想
象力重新整合生活元素，即将推
出 310 平米楼王新品，不仅处于
整个园林的最中央位置，占据绝
对最优的景观资源，同时在空间
布局、材质、功能创新上全面升
级和提升，尤其值得一提的是新
境界“中岛厨房”，独具特色的岛
台设计，讲求对“回归生活、欢聚
交流”生活方式的回归，倡导在
参与中享受过程，在过程中享受
生活。宽敞的开敞式厨房，配备
了全套顶级德系品牌“嘉格纳”
厨电，致力于打造国内最顶级的
电器墙，电器墙面宽即达 7.2 米，
U 形的操作台与岛台的结合更
实现了黄金三角的最佳布局，使
厨房中的工作成为家庭最宝贵
的交流时光，更是最时尚的社交
场 ，将 豪 宅 品 质 细 微 到 点 滴
之境。

首开·国风美唐

日销8亿

7月25日昌平回龙观大盘首
开·国风美唐二期朗观开盘，当
日成交额达8亿元。由于项目位
于昌平城铁 13 号线和 8 号线交
会处霍营站北侧，距离霍营站步
行时间仅约 5 分钟，交通出行的
便捷性颇为凸显，对于乘坐交通
工具往返的上班族而言颇具吸
引力。业内人士分析称，以中小
户型为主的首开·国风美唐二期
朗观项目具有极强综合性价比，
开盘当日热销实属意料之中。

保利·春天里

58平米一居登场

保利·春天里一期售罄，劲
销10亿，成为当之无愧的首置第
一盘。保利·春天里二期推出 58

平米至 150 平米的一至四居，为
了减轻刚需客户的压力，春天里
实行 5%首付分期，6 万买两居，7
万得三居。二期除一期推出的
主力户型 84 平米两居和 98 平米
三居外，备受关注的58平米一居
隆重登场，一室两厅方正实用，
功能分区分明合理。

亚豪机构

全案代理海淀九号

近日，亚豪机构与北京龙洋
地产正式签约，为其投资开发的
海淀九号项目提供全案营销代
理服务。龙洋地产是一家拥有
20 年经验历史的开发企业。海
淀九号，位于海淀区莲宝路 9 号
院，总建筑面积近 6 万平米。亚
豪16年深耕北京，专注高端房地
产营销领域，积累了丰富的高端
地产营销经验。

众多“排号者”，重现市场

据记者了解，首开·国风美
唐这次开盘，共有此前排号的
1396 组买房人参与摇号，而当天
推出的四栋楼房源仅有 430 多
套，被摇中的几率只有30%，相当
于 3 组客户抢 1 套房子，当天近
乎售罄就不足为奇了。

一家房产机构分析人士对
记者表示，排号是开发商常用的
营销手段，首先就是可以掌握潜
在有效客户数量，对于确定开盘
时机、推盘套数、具体折扣都有
很强的参照意义。要想取得开
盘热销，开发商必然要通过排号
来确定有效客户量。近期部分
楼盘出现排号热，则和回暖的市
场密切相关。

日前，记者在位于北苑板块
的中国铁建国际城了解到，项目

商住部分乐想汇预计于8月中下
旬开盘，预计推出486套房源，目
前排号已经超过600组。

而在同一板块的华贸城，预
计 将 于 9 月 推 出 两 栋 楼 的
60-130 平方米户型，共计 570 多
套，目前排号达到“八九百组”。
和国风美唐同处于回龙观板块
的住总万科·金域华府目前排号
也是火热。“金域华府8月预计推
出 300 多套房源，目前排号已经
有‘两千组’，”售楼员这样告诉
记者。

房山区域一楼盘负责人表
示，对于排号较多的楼盘来说，
开盘就可以一次售出全部可售
房源。而有的楼盘因为排号一
直不理想，或者开盘时机延后，
或者开盘只推出部分房源制造
抢购氛围，“一二百套只拿出几
十套，认购三四十套也就显得认

购率很高了。”

排号优惠，开发商的
“小算盘”

对于买房人来说，除了购房
机会，排号的一大好处就是还可
以享受优惠。准备在通州买房
的孙先生告诉记者，现在排号办
卡，到开盘时就可以享受“五万
抵七万”的优惠。孙先生表示，
不知道到开盘时是否还有其他
优惠，但“抵七万”的优惠肯定是
有的。

从通州到朝阳、昌平，排号
享 优 惠 是 许 多 楼 盘 的 普 遍 做
法。例如，乐想汇开盘，排号客
户可以享受 1 万减 5 万的优惠。
再如，金域华府排号办卡买房人
开盘时可以享受9.9折优惠。

让很多人记忆犹新的是，

2009 年，千人排号买房造成供不
应求，一个结果就是房价上涨
了，买房人由于前期交了钱、投
入了精力，再看到供不应求的场
面，最后不得不接受涨价的现
实。2012 年，这一幕是不是会
重演？

亚豪机构市场总监郭毅表
示，现在这一情况应该不多见，
毕竟市场环境不一样，开发商目
前主要任务是去库存。一家房
企北京营销负责人也表示，在目
前调控背景下，由于“一房一价”
政策的存在，开发商定价变得不
自由，借排号来提高售价已经变
得不可能。

不过有关人士也承认，在不
超过备案价格的前提下，排号的
人多了，开发商也会选择适当上
调开盘价，或减少其他优惠，这
也是开发商的“小算盘”。

排号“吸金”，开发商说“不”

相对于以往购房者需要交
现金排号办卡，现在开发商借排
号提前“吸金”的情况很少了。
诸如金域华府等楼盘现在都是
免费排号办卡。

不过记者也发现有的楼盘
需要交钱排号，才能享受抵款优
惠，只是钱并非交给开发商，而
是以类似参加团购等名义交给
组织摇号的网站等。

有关开发商告诉记者，在住
建委等相关部门的严查下，现在
房企借排号收钱、提前吸金的风
险太大。排号现在对于企业来
说，就是蓄客、试探市场温度，为
确定销售的量价策略提供依据。

新京报记者 张旭 实习记
者 方王洋

北京部分楼盘重现排号现象
楼市持续回暖，开盘热销屡见不鲜，“千人抢房”场景重现楼市，开发商借机微调价格或减少优惠

7月25日，位于昌平
回龙观板块的首开·国风
美唐开盘。当天下午，国
风美唐官方微博用6、5、
4、3这样的倒计数形式，
公 布 着 所 剩 房 源 的 套
数。最终，开盘推出的
430多套房源几近售罄，
当天仅剩3套。

近期，北京虽然没有
火爆的“日光盘”，但是开
盘热销依然屡见不鲜，

“千人抢房”的场景重现
楼市，开盘当天认购超八
成、九成的楼盘并非个
案。楼盘“排号”也再度
升温。

▶房企排号的目的在
于蓄客、试探市场温度，为
确定销售策略提供依据。
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