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目前北京市区内土地供应
的稀缺，新开楼盘大多位于五
环外，四环内新盘供应屈指可
数，由此，位于西四环内的在售
新盘中堂·紫熙台新推房源的
消息一经披露，便吸引了购房
者的关注。据了解，中堂·紫熙
台此次推出了 1、2、8 号楼精装
大户型。

区位优势显著

驾车沿西四环行驶，行至
岳各庄北桥向东驶入梅市口东
路，路北便是中堂·紫熙台社
区。从销售中心的沙盘图上可
以 看 到 ，该 区 域 与 中 关 村 商
圈、金融街商圈、丽泽商圈、总
部 基 地 商 圈 四 大 商 圈 紧 密 连

接。据售楼人员介绍，驾车由
中堂·紫熙台到金融街商圈不
到 15 分钟，而将打造成为北京
新 CBD 的丽泽金融商务区就在
项目东南。除此之外，中堂·紫
熙台北部的五棵松商圈和南部
的 六 里 桥 商 圈 更 是 对 项 目 形
成“夹击”。

随着西四环周边这些商圈
新一轮升级扩容高潮的到来，将
会有大量的置业需求，区域内单
盘独支的中堂·紫熙台稀缺价值
将进一步放大。

在交通方面，该项目所在区
域有四环路、莲石路、京石高速
等主干道纵横交错，地铁 1 号
线、9 号线、10 号线二期及 14 号
线等近在咫尺，多轨道出行，交
通便利。

三栋楼7种户型

据售楼人员介绍，社区内
已有六栋楼全部入住，而在售
四期项目即 1、2、8 号楼，目前
的签约率已达到 71%左右，仅
剩 100 余 套 230-340 平 米 的 大
户型。

另据项目负责人介绍，该项
目1、2、8号楼紧邻西四环的岳各
庄北桥，目前整体框架已成，进
入装修阶段。1 号、2 号和 8 号楼
均为22层，为了保证各栋楼底层
有足够的光线，各楼之间的间距
达60米。

不仅如此，这三栋楼的品质
标准也向豪宅看齐，三栋楼共有
7 种户型，各种户型均具有良好
的观景、采光、通风效果，其中每

栋楼两端的四居、五居大户型可
以享受270°采光。

上述项目负责人说：“虽然
该项目为商住项目，但一律采用
民水民电，市政供暖，并通了燃
气。”此外，还引进国际先进技术
与建筑材质，以美国 LEED 标准
打造绿色建筑品质。有业内人
士认为，中堂·紫熙台的这种精
装修大户型很适合改善型需求。

稀缺生态大盘

项目三面被公园环抱，西
侧为千亩湿地公园万丰公园，
北面有 300 亩市政公园悦泽园，
社区内还规划有 6 万平方米苏
式园林，是北京极为稀缺的生
态大盘。

7 月 31 日虽然阴雨绵绵，在
售楼中心，记者仍看到两组客户
在看房。据了解，他们看中的是
该项目的地段优势及周边生态
环境。

为 了 使 每 一 个 业 主 的 子
女 都 能 享 有 稀 缺 名 校 优 质 教
育资源，2011 年该社区成功携
手京城名校十一学校（原为中
央军委子弟学校）签驻，此外，
项 目 能 够 享 受 到 解 放 军 总 医
院、302 医院等优质医疗资源。

不过，记者走访发现项目周
边缺少百货商场、大型超市、银
行等商业配套。对此，项目负责
人表示，即将动工的五期项目规
划有较为完善的商业配套，目前
正在引进商家。

新京报实习记者 李雪莹

从 3 月份至今，随着楼市一
部分刚需释放，二手房源供不应
求，不少业主陆续将房子挂牌
出售。7 月份随着部分刚需逐
渐消化，限购不放松，房价回落
的预期增强，部分租期未到的业
主 也 希 望 抓 住 最 后 机 会 尽 快
售房。

部分区域新增房源月
涨一成

据我爱我家市场研究部的
数据显示，自3月份以来，二手房
新增房源不断增加，部分区域涨
幅约达 10%，如望京区域 7 月的
新增二手房源，环比 6 月上涨近
10%，而朝青区域新增二手房源7
月环比上涨近15%。

我爱我家望京区域张经理表
示，在他所负责的 13 家店里，每
月大约能有 300 套的新增房源，

而7月总新增量环比上涨近20%，
新房源挂牌后7-10天就能成交。

麦田地产奥运村区的郭经
理告诉记者：“5、6 月份到现在，
新 增 房 源 量 大 约 每 个 月 上 涨
10%，一套房子出来后最快一周
就能卖掉。”

据了解，上半年卖出去的房
源多为去年积攒下来的房子，3、
4 月份随着购房者数量渐多，价
格也往上浮，挂牌卖房的业主逐
渐多起来，新房源量在不断增加
的同时，从挂牌到出售的周期也
在缩短。去年同期，这个周期一
般在 1 到 2 个月之间，而现在大
部分房子可能只要一星期或者
半个月就能成交，约等于调控前
的周期。

租金涨业主也卖房

“原先处于出租状态的房子

很多都挂出来准备出售了”，朝
青区我爱我家店长告诉记者，他
们门店平均每月能有5套左右这
样的房源，“把空房子拿出来卖
的非常少”。

位于大兴郁花园的业主刘
先生，最近将一个 70 多平米的
两居室挂牌出售。据了解，该
两 居 室 原 来 以 2200 元/月 出
租，还差 2 个月到期，因为目前
租金在上涨，同样的房子已涨
到 2500 元/平 米 。 为 了 售 房 ，
刘先生除退还了房租和押金，
还 为 租 户 补 了 两 个 月 租 金 上
涨 的 差 价 。 最 终 刘 先 生 的 房
子挂出去一周左右就以 133 万
元出售。

麦田地产奥运村区区域总
监杨融林认为，二手房的价位
就是一个心理价位，业主将房
子租出去也是在等待一个符合
预期的价位。目前的价格已接

近调控前，虽然租金在上涨，但
业主在考虑投资回报率时，觉
得 租 金 并 不 合 算 ，还 是 会 出
售。对于业主违约的损失，则
可能会在出售房屋的总价中体
现出来，“比如底价 150 万，业
主卖 151 万，以此来承担一下
违约费”。

抓紧机会尽快售房

尽管为租户补差价的房东
仍然是少数，但是转租为售已很
普遍。我爱我家市场研究部孔
丹认为，因为后市不明朗，调控
力度加强，房价回落的预期增
强，大部分业主就希望抓紧时机
尽快卖房。

链家地产市场研究部常清
也认为，约 60%的业主是想趁市
场好赶紧卖房，此外，目前一手
房新房源也比较多，还有一些转

租为售的业主可能是将手中原
有的房子出手，换回资金再购买
一套改善房。

北京中原市场研究部统计
数据显示，7 月北京新建住宅市
场上，定位于改善型客群的高端
盘顺应需求，平稳去化，最典型
的万科朗润园，7 月 26 日开盘至
今，主推 135、155 平米精装三居
不到一周即基本售罄。

业内人士认为，目前市场上
的购房群体多是限购后积累下
来的，限购不放松，投资性需求
也不可能回归，新的购房需求再
生速度很慢，8 月份以后市场可
能会逐渐冷下来。目前挂牌出
售的业主，多是去年这个时候就
打算出售的，现在大多也租满快
一年，业主抓住最后机会赶紧
售房。

新京报实习记者 李玲

二手房业主抢“时机”转租为售
因房价回落预期增强，部分业主抓紧时机卖房，导致部分区域新增房源月涨一成

中堂·紫熙台
四环内稀缺精装大宅
项目名称：中堂·紫熙台
项目地址：丰台区西四环中路112号
主力户型：210-340平米四室两厅四卫、五室两厅三卫
项目均价：35000元/平方米，精装修房，50年产权
交房时间：2013年6月30日
物业费：3.2元/月/平米
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