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二三线城市
楼市热度不减

分析称，需防止以保刚需为名的楼市松绑，也
要盯紧开发商借炒概念囤地

“ 全 国 楼 市 调 控 一 盘
棋。”相比一线城市，因为二、
三线城市数量多、情况复杂，
调控并非易事。业内人士表
示，防止二、三线城市以保刚
需为名的楼市微调为变相松
绑，也要盯紧开发商借一些
概念炒作大肆囤地。此外，
开发商还需推出适合刚需户
型才能赢得市场。

国泰君安研究报告指
出，关于政策修正的试探和
博弈反映的是中央与地方之
间寻求地产调控和稳经济的

平衡点，即限购、抑制投资需
求是调控的底线不可动摇。

该报告也认为，通过执
行差别化信贷政策对首套
房进行支持已经得到中央
认可。对于二套房的限贷
一直是最严厉的执行，而对
首套房进行各种方式的支
持已经是中央认可甚至鼓
励的修正政策手段，这包含
了公积金政策放松、首套房
利率下调等。

中原地产研究中心研究
总监刘渊认为，二、三线城市

调控应该区别对待，对于房
价出现增长过快的中小城
市，需要适时出台政策防止
房价过快上涨。同时，要防
止一些开发商借养老、旅游
地产之名囤积土地。

耿晔强认为，进入九月，
市场将有更多楼盘入市，二、
三线城市的房地产销售量仍
将保持较高水平，关键要控
制价格。需要地方政府加强
对房地产市场监管，防止房
价反弹，确保调控政策落实
到位。

防差别化调控为变相松绑

据新华社电 近一段
时间以来，二、三线楼市一
反传统淡季，自“红 5 月”以
来持续升温。一些城市的
楼盘销售出现火爆，中国指
数研究院发布最新报告也
显示，二、三线楼市住宅平
均价格普遍上涨。

随着“金九银十”楼市传
统销售旺季的到来，二、三
线楼市升温是否会带动楼
市全面回暖？数量多、情况
各异的二、三线城市的房地
产调控又将何去何从？

二、三线楼市持续升温

国家统计局太原调查队
7 月 31 日公布数据显示，上
半年，新建住房成交量出现
小幅反弹，价格指数平稳上
涨。上半年各月份太原新建
住宅销售价格同比分别上涨
0.9%、1.4%、1.0%、0.8%、0.3%
和0.1%。

中国指数研究院 8 月 1
日发布的百城住宅价格指数
显示，7 月份 70 个城市住宅
平均价格环比上涨。值得注

意的是，此次价格上涨主要
集中于二、三线城市，而一线
城市房价则相对平稳。

数据显示，在住宅价格
环比上涨的 70 个城市中，涨
幅前十位的均为二、三线城
市，依次是：聊城、芜湖、台
州、西宁、湘潭、无锡、淮安、
重庆（主城区）、乌鲁木齐、洛
阳，且上涨幅度均超过1%。

房地产内部人士分析认
为，目前热销项目的共同特
点，是针对首次置业和首次改
善的群体，定价合理，所以成
交量大，房价呈现微涨态势。

后市仍需“降价跑量”

房地产的传统销售旺季
“金九银十”即将到来，二、三
线楼市的升温是否会演变为
全面回暖？

“二、三线城市房价出现
上涨，主要由于成交量增加
所致。”山西大学经济与工
商管理学院副教授耿晔强
认为，尽管市场有“买涨不
买跌”的心理，但是当前楼
市调控大趋势没有改变，目

前出现的热销的楼盘主要
依靠刚需支撑。

“一旦房价出现较大涨
幅，潜在购房者会重新陷入
观望。”耿晔强说，当前楼市
的投资化调控不会让房价
出现大幅波动。一段时间
内，二、三线楼市将维持稳
定发展态势。

中国房地产业协会顾
问袁纶华认为，目前房价微
涨就是开发商和购房者博
弈的结果，一些购房者看到
近期房价变化不大，甚至一
些热销盘逆势上涨，所以出
手购房。

事实上，开发商也明白
目前的处境，唯有加大优惠
力度才能吸引更多购房者。

7 月 25 日至 8 月 3 日，8
个国务院督查组在全国 16
个省区市内开展监督检查。
在业内人士看来，这是继续
维护本轮调控来之不易的调
控成果，因此，从这次督查的
角度来讲，开发企业不应对
下半年楼市抱有太乐观的市
场预期，应该在下半年继续
保持“放量”。

■ 分析

北京大兴天宫院地区的住宅楼。一线城市房价相较二三线城市平稳。 新京报记者 李冬 摄

新京报讯 （记者李
媛）昨日，创维数码在港交
所发布公告称，正式聘用
黄宏生与黄培升两兄弟。
黄宏生将担任创维电视控
股有限公司集团顾问，黄培
升将担任深圳创维-RGB
电子有限公司彩电事业本
部制造部副总经理。

公告指出，黄宏生聘
期一年，将向集团提供建
议，但无权参与日常管理
和决定工作。

曾因诈骗入狱

资料显示，黄宏生是
创维集团的创始人，1988
年，32 岁的黄宏生 3 万元
建立创维；2000 年，创维
在 香 港 主 板 上 市 ；6 年
前，他因盗窃及诈骗罪入
狱 ；3 年 前 其 被 保 释 出
狱。今年 3 月份，有媒体
报道称，黄宏生是南京金
龙客车制造有限公司董
事长。

黄培升是黄宏生的
胞 弟 ，2004 年 11 月 30
日 ，与 黄 宏 生 在 香 港 被
廉政公署拘捕。2006 年
7 月 13 日，两人因串谋盗
窃及串谋诈骗创维数码
5000 多万港元被判监禁
六年。

无权参与日常管理

公告显示，黄宏生将
从 8 月 9 日起被聘为集团
顾问，为期一年。黄宏生
将向集团提供有关未来发
展目标和实现目标的途径
建议，但无权参与日常管
理和决定工作。

黄培升将向彩电事业
本部制造部总经理汇报工
作，聘用期为三年，协助总
经理管理彩电事业本部制
造部的采购部。黄培升的
薪酬为一年 72 万港元，加
上其他福利，其一年总收
入不超过100万港元。

创维的公告称，黄宏
生是集团的创始人，亦对
集团的未来成功有巨大利
益，并且在消费电子行业
有深厚经验和拥有宝贵人
脉资源，黄培升在彩电行
业管理采购功能有深厚经
验和在彩电行业拥有良好
人际关系。

公告显示，黄宏生与
其妻林卫平共持有创维
数码 34.17%股权，为第一
大股东。

据了解，创维 2011 财
年营业额达 281.37 亿港
元，同比增长 15.6%；纯利
12.68 亿港元，连续三年利
润超过10亿港元。

黄宏生重出江湖 任创维顾问
创维公告称，黄宏生聘期一年，无权参与日常管理

【黄宏生简介】

黄宏生是创维集团的
创始人，2006年被控串谋盗
窃及诈骗创维数码 5000 万
港元被判监禁 6 年，2009 年
被保释出狱。

今年 3 月有媒体报道
称，56 岁的黄宏生是南京
金龙客车制造有限公司董
事长。


