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政府建公租房设11种户型
最小公租房面积升至31平方米，全部设计阳台解决晾衣难，每层户数多可增电梯

新京报讯 昨日，《北京
市公租房标准设计图集》（以
下简称“图集”）公布，根据图
集，最小公租房由征求意见
时 的 29.5 平 方 米 提 高 至
31.47平方米。

亮点1
取消纯北户型设计

昨日发布的图集包括 4
类 11 种标准户型，经不同组
合可形成 21 种设计方案。
与之前征求意见相比，最终
公布户型设计方案由 30 种

减少到 21 种。市住保办相
关负责人表示，此次取消了
9种纯北的户型设计。

图集中，厅室合一的单
居户型建筑面积 30 平米左
右；小户型 40 平米左右，能
居住 2 到 3 人；中户型 50 平
米左右；大户型在 60 平米以
下可住 4 人。记者发现，征
求意见时最小的户型建筑面
积是 29.5平米。正式发布的
图集中，最小的户型建筑面
积提高至31.47平米。

“普通商品房一般是一
梯两户到四户为主；而公租

房如果按照商品房模式设
计，会导致住户的公摊比例
提高。因此公租房的标准
层的设计户数，大、中户型
为主的楼栋不宜低于 4 户，
以单居、小户型为主的楼栋
不宜低于 6 户。”上述负责
人说。

此外，上述负责人说，每
层户数过多可能会带来问
题，比如电梯服务效率是否
降低，发生事故是否能满足
大量人群逃生要求。因此，
在居住户数比较多的楼栋，
就会增加电梯配置。

亮点2
都有阳台解决晾衣难

设计师说，公租房居住空
间不大，所以房间用家具来分
隔。比如，用电视就可以隔开
卧室和起居室。同时，商品房
设计不在意的角落等部位，都
成储藏空间，可设计成鞋柜等。

北京此前的一些公租房
项目中没有设计阳台，这使
租户在入住后晾晒衣服成了
难题。记者发现，此次 11 种
户型都有阳台，面积两三平
米不等，预留了晾衣杆位置。

公租房厨房一般长2.7
米宽 1.6 米。记者看到，橱
柜、厨具都设计在一侧，使
用模块拼装,可以提供1.5立
方 米 以 上 的 扩 展 空 间 。

厨房内的通道是一个
长条过道，记者体验发现两
个较胖身材的人，在这里要
侧身通过。据悉，在最小的
户型中，厨房内用非燃气设

备，不用铺设管道就减少了
对空间占用。记者发现，在
洗菜池下还装了一台垃圾处
理机，厨余垃圾直接进入这个
处理机，磨碎后随污水排出。

据悉，相关部门正在
调研，今后公租房可能会
推广这种垃圾处理机，租
户 可 以 自 己 选 择 是 否 租
用，每月的租金很低。

体型稍胖 两人厨房侧身过

■ 对话

昨日，市住保办标准和
信息化处处长杨家骥说，北
京市、区县政府及其指定机
构投资建设、持有的公租房
项目，要按照图集提供的户
型来设计建设。虽然公租
房的面积低，但标准不低。

按图造房3天一层

新京报：北京公租房新建
项目会强制使用这些户型吗？

杨家骥：《图集》会提供
给全市相关的开发、建设、
设计单位参考使用。市、区
县政府及其指定机构投资
建设、持有的公租房项目，要
按照图集提供的户型来设计
建设。社会单位投资的公租
房项目会鼓励优先选用《图
集》的标准户型建设。

韩迪（市规划委标准化
办公室副主任）：在规划部
门的设计方案审批时，按照

《图集》设计的方案会被视
为满足设计要求，可以省略
内部户型的审查。

新京报：使用《图集》能
否提高公租房的建设速度？

杨家骥：使用《图集》进
行公租房设计，可以实现住
宅产业化施工，也就是说建
筑的各个构件和部件都是在

工厂生产好的，现场只是进
行组装，可以加快建设速度。

比如应用钢结构体系
的，建造速度达到 3 天施工
一层，比传统结构的 6 到 7
天施工一层，提高了一倍，
而且冬季施工也不受影响。

模块设计坏了易修

新京报：《图集》里公租
房的户型面积都比较小，这
影响居住舒适性吗？

杨家骥：虽然公租房的
面积低，但标准不低。小户
型中通过精巧设计，尽量满
足对空间的要求。

而且，尽可能地优化设
计，对于将来租住的家庭也
是有利的。既可以满足居
住需求，又可以减少租金。
因为公租房租金是按照每
平米来计算的，以每平米月
租金40元为例，减少了5平
米，每月租金就节省了 200
元，这对中低收入家庭来说
也是不小的数字。

另外，《图集》中公租房是
按照标准化、模块化来设计建
造的，今后如果哪个设备设
施有问题了，就可以很方便
地找到和解决，这也会使租
户住起来更加舒适、方便。

在设计师看来，最小
户型是一个提供给 1 个人
居住或者 2 个人居住的过
渡户型。

这个户型中，一进门就
是一个敞开的厨房，右手边
则是卫生间，再往里走则是
一个客厅和卧室合一的大
开间。而且经过调整后，大

床旁边还可以放下一张小
婴儿床。

“从厨房到卧室一侧墙
体设计了一排储物柜，这些
储物柜都采用的是成品的
集成家具，因为经过测算，
使用集成家具，仅厨房就可
以提升1.8倍的利用空间。”
有关负责人介绍说。

最小户型

集成家具提升储物空间

户型：一室 建筑面积：31.47m2 套内使用面积：20.65m2

这一户型可以说是最人
性化的户型。也是 11 个户
型中专门设计的两个无障碍
户型之一。

“它本身是一个标准户
型，经过改造后，就成为一个
无障碍户型。”有关负责人
说，靠近户门的厨房，采用的
是与餐厅合一的设计，增大
活动的空间。厨房和卫生间

这两个比较小的空间中设计
了直径至少 1.3 米的无障碍
空间，确保轮椅自由活动。

“考虑到北京养老问题比
较复杂，很多老人家庭是两位
老人，而且不少老人喜欢分床
睡，所以卧室的设计中，既可
以直接做一个大卧室，也可以
分割成两个小卧室，给老人分
别居住。”上述负责人说。

最人性化户型

无障碍空间方便用轮椅

户型：一室 建筑面积：40m2左右 套内使用面积：26.22m2

■ 体验

■ 相关新闻

北京上半年房租涨4.5%
新京报讯 北京房地

产中介行业协会昨天发布
了上半年租金情况，今年
上半年，全市住房租赁市
场累计成交 65.3 万套次左
右；平均租金为 51.3 元/建
筑 平 方 米/月 ，同 比 上 涨
4.5%，涨幅较去年同期回
落9.9个百分点。

分区域看，主要是传
统热点商务区及教育资源
较集中区域租金水平较高
或有明显上涨，如金融街、
万柳、中关村、东直门等，
其他区域租金较为稳定。

北京房地产中介行业

协会会长李文杰表示，上半
年租金上涨首先来自需求旺
盛和物价上涨；其次是季节
性因素，比如每年春节后外
来务工人员回流以及6、7月
份高校学生毕业。同时也有
租赁市场自身的因素。此
外，也有少数中介机构存在
片面追求业绩，联合业主哄
抬租金或违规从事租赁代理
赚取高额差价的因素。

不过李文杰表示，公
租房惠民生、抑房租作用
已初步显现。

本版采写/新京报记者 马力
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昨日，在公租房厨房样板间，工作人员介绍厨房设计特点。 新京报记者 王嘉宁 摄

■ 揭秘

政府公租房要按图建


