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中年企业老板 卖掉学区房分散投资
■ 财务状况分析

案例中王女士的
家庭现正处于理财规
划中的成熟期，这一阶
段正是财务压力较大
的时候，夫妻两人随着
年龄的增长收入能力
呈 现 长 期 下 降 趋 势 。
这时候孩子还没有工
作暂无收入能力，双方
父母在身体健康方面
的问题对家庭经济的
压力也在逐年递增。

收支方面，王女士
月收入为4000元，年收
入约为 48000 元，因为
王女士职业为公务员
所 以 收 入 非 常 稳 定 。
丈夫为自营企业，年收
入约为30万元，是家庭
的主要收入来源，全家
年收入合计为 348000
元，年支出为48000元，
年 结 余 为 300000 元 。
应该说这样的家庭日
常生活还是比较宽裕
的，消费支出也不高，
人均年消费仅 7000 元
左右，这样的家庭非常
适合进行一些长期理
财的规划。

在资产方面，王女
士的家庭现有一套闲
置住房约合 160 万元，
车辆约合40万元，存款
25 万 元 ，合 计 资 产 为
225万元，无负债，无投
资经验，无明确风险偏
好。就王女士目前的
家庭情况而言，夫妻两
个人的收入要用来养
活自己、四个老人和孩
子，属于我国城市社会
中典型的“421”家庭，
这类家庭的经济压力
主要来自于老人的赡
养 和 孩 子 的 抚 养 费
用。针对这种情况，以
王女士目前的资产配
置是难以应对的。

关于基金，王女士的
理解有些片面。首先，基
金分类是很多的，有股票
型、债券型、混合型、货币
型等，不是所有类型都具
有高收益的特点；其次，基
金（尤其是股票型基金）并
不是长期持有就一定能赚
钱。如果投资的时期不
对，也可能要面临长期亏
损的局面。所以基金投资
有几点原则应该注意：

1.选择买入的时机比
选择买入具体哪只基金要
重要。

2.基金投资未必一定
要长期持有才能获得高回
报，但是一旦投资要做到
长期关注，切不可认为买
了基金就是存了一笔高回
报的存款。

3.高收益的同时就意
味着高风险，选择基金投资
时要根据自己的风险承受
能力选择品种，量力而行，
而且要注意仓位的控制。

如果王女士要买一些
带有风险的投资品的话，
第一要重视的就是风险敞
口有多大，而非风险概率，
因为以王女士家庭的收入
和负担情况来看，适当的
风险概率并不会对王女士
的家庭造成毁灭性的影
响，但如果风险敞口过大
（即赔钱的金额过大），可
能会对王女士家庭造成重
大打击，导致生活质量急
剧下降。所以在资产配置
时，建议王女士尽量不要
参与赌博性太强的投资
品，例如期货等投资品。

买基金时机比选择更重要

保险方面，根据目前
我国市场上能买到的保险
产品来看，大部分都规定
被保险人年龄要在 65 周
岁以下，所以在选择保险
产品上要注意到这一点。

目前大部分老人都是
有社会保险的，建议王女
士可适当为老人选择一些
住院医疗或津贴型的保
险，但这类保险由于被保
险人年龄较大可能会导致
相同保额的保险费过高，
这点需要王女士斟酌自身
的经济实力而定。

孩子目前只有 18 岁，
即将考大学，尚无收入能
力，王女士可以为孩子考
虑一些分红型寿险或投
资联结型保险产品，一方
面为孩子可能考研、出国
留学或毕业后自主创业
做一些准备；另一方面也
可以作为孩子结婚时的储
备用金。

关于丈夫的保险问题

是较为突出的，作为家庭
的最主要收入来源仅有一
些基本保险，这对于一个
家庭的经济支柱来说是远
远不够的。建议王女士为
丈夫购买一份终身寿险以
作为养老金的补充，同时
附加重大疾病、住院医疗、
意外伤害和定期寿险。

需要特别提示的一点
是，王女士的丈夫可以利
用公司为自己和自己的员
工投资团体保险，这类保
险业务可以选择的险种是
非常多的，同时又可以为
企业进行合理避税，达到
开源节流、提高员工福利、
加强自身保障的三重目
的。总体来讲，王女士的
家庭在保险方面的需求较
多，建议王女士量力而行，
切忌追求高保额，导致家
庭每年在保费上的支出过
多，引起生活质量的下降，
建议全家保费合计为家庭
年结余的30%，即9万元。

全家保费为年结余30%

■ 个案资料

王女士，今年 44 岁。公务员，月收入
4000元。先生有一小型企业，年收入30万
元左右，有基本保险。孩子18岁，即将考大
学。目前消费每月4000元左右，主要是日
常生活和孩子教育费用。现有两套房，其
中一套学区旧房，估值160万元。另一套自
住，没有贷款。两辆20万元的车，都是近两
年内购置。双方父母年龄较大，需要有资
金准备。有存款25万元。

■ 理财计划

1、没买过基金，听说基金收益
高，长期持有效益高，买哪种好？

2、怎样给老人孩子上保险？
3、先生只有基本保险，是否

应增加？
4、怎样用有限存款投资？

王女士这种“上有老
下有小”的家庭情况，应
从未来可能面对多种额
外花销，实现诸多理财目
标的角度去考虑。

建议一：
王女士原资产主要

集中在 160 万元的房产
上，当然王女士可以选择
将学区房出租来赚取租
金，但目前我国房地产租
售比过低，且孩子即将
考大学，继续留着学区
房的意义已经不大，加
之国家对于调控房地产
的决心是非常坚定的，未
来房价走势存在很大的
不确定性。基于以上几
点原因，建议王女士出售
学区房，以提高家庭的
资金充足率。

建议二（假定已经卖
掉房产）：

从资产配置的角度
上说，原来王女士的资产
没有进行任何投资，这样
做会导致整体资产的收
益性太差，难以抵御通货
膨胀带来的资产贬值。

修改资产配置比例
之后（见下表），一方面
满足了整体资产的流动
性要求，可以应对突发

情况；另一方面，该配置
方案使王女士的资产在
稳定增长的同时又具有
一定的弹性。整体来看
该配置思路的调整主要
在于增加了固定收益类
产品的比重，实现资产
整体的稳定增长，同时
增加股票型基金等权益
类资产的配置，以达到
享受经济增长所带来的
超额回报。

从投资期限来看，这
种投资偏向于中长期，对
于短期产品的配置并不
多，总体来看出现整体亏
损的概率非常低，年化预
期收益率达到 7%的概率
可以达到 80%。同时需
要强调的一点是，王女士
家庭年收入整体较高，非
常适合进行一些基金定
投或者黄金积存类等投
资方法，一方面这种方
法可以弥补一次性买入
以后由于市场波动带来
的损失，非常适合在市
场不明朗的情况下进行
成本的平摊，获得更多
的筹码，平抑短期市场
风险，另一方面可以强
制投资，避免一些无谓
的额外花销。

类型 金额 占比 特点
存款或国债 18.5万元 10% 安全且流动性好
银行系理财产品 74万元 40% 收益稳定，但流动性差
债券型基金 37万元 20% 相对风险不高，流动性尚可
股票型基金 27.75万元 15% 风险较高，超额收益弹性高
黄金类 27.75万元 15% 长期有效抵御通胀
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保留学区房意义不大

你不理财，财
不理你。不知如
何理？请将财务
个 案 发 送 到 ：
xjblc@sohu.com，
新京报将请专业
理财师解答你的
困惑。
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