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二手房B19
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一二手房价格频现“倒挂”
在朝阳北苑、大兴黄村、通州梨园等新项目集中区域，均出现二手房价格高于新房的现象

二手房价与新房“齐飞”

徐先生夫妻俩一个在上地
上班，一个在东直门上班。考虑
到通勤路程和资金，两人打算在
北苑附近买一套二手房。询问
的结果令他们很吃惊。

“看了一套 90 平米的两居
室，业主简单装修过，要 260 多
万，近27000元/平米。这个小区
的新房现在也就是 25000 元/平
米左右。之前考虑二手房就是
觉得能够便宜一些，没想到反
而比新房贵了。”徐先生向记者
表示。

记者近日也走访了北苑地
区，发现北苑区域的二手房价格
确实不低。记者在华贸城租赁
中心了解到，华贸城一期业主都
已经拿到了房产证，一些业主有
出售或者出租的需求。

该中心销售人员表示，北苑
这边的二手房比较新，像华贸城
一期的房子房龄不满三年。和
现在华贸城新推的期房相比，二
手房立即就能入住。

无独有偶，位于北苑的润泽
悦溪也存在类似的现象。我爱
我家门店的中介人员介绍，现在
润泽悦溪二手房价格都在 28000
元/平米以上。目前供出售的房

源中，89 平米的两居最低都在
275 万元，均价 30000 元/平米。
这些二手房和润泽悦溪三期
30000元/平米的均价相比，有的
甚至更高。

“很多房主也是看到了最近
市场需求的增加开始涨价，之前
这种户型还有 270 万元卖的，结
果经过房主两次涨价，现在也要
280万元一套。”该中介人员如是
说，之前润泽悦溪开盘排号时，
一些购房者担心买不到房或者
选择不到合适的户型，因此转战
到二手房市场，使得这边的二手
房市场的需求增强，价格也有所
上涨。

新项目提升业主价格预期

不仅是在北苑地区，在大兴
黄村、通州梨园等地区也有二手
房价倒挂的情况。比如黄村区
域的顺驰领海在售价格为 18500
元/平米左右，而前几期的二手
房目前成交价能达到 20000 元/
平米以上。还有近期开盘的新
项目兴业嘉园成交均价是 20000
元/平米，而周边的翡翠城距离
地铁近，配套相对完善，且可立
即 入 住 的 二 手 房 ，价 格 也 在
20000元/平米左右，个别业主在

衡量需求后，最终购买二手房。
链家地产原生墅店经理陆

新田表示，7月份以来，一二手房
价格倒挂的现象逐渐显现出来，
尤其是在多期项目的楼盘中表
现比较明显。目前这种二手房
的成交情况不错，购房者主要还
是关注价格、户型和配套等综合
因素。二手房的质量是可见的，
周边配套也相对成熟，符合刚需
和首改购房者的需求。

链家地产相关人士认为，一
二手房价格倒挂与新项目提升
业主预期有重要关系。链家地
产市场研究部常清表示，新房项
目入市后，其定价水平会对周边
二手房业主产生影响，尤其是一
个楼盘分多期入市，新一期的房
屋价格和需求会直接影响前几
期业主的价格预期。加上二手
房需求趋旺，价格自然水涨船
高。但是这类二手房能否产生
实际成交，还是要看消费者的需
求以及楼盘的性价比。

同时业内人士表示，业主试
探性涨价后，购房者观望情绪加
重，像华贸城周边的二手房成交
与上月相比就有所下降，未来二
手房价格继续上涨难度增大。

新京报记者 方王洋

伴随着二手房市场交易量
回暖，租赁市场回暖势头也很
强劲。但在回暖后，各种纠纷
与投诉不断增多，尤其是租赁
市场乱象杂生。除了租赁双方
与中介上演的“三国演义”，中
介与中介之间的当街互殴也开
始见诸报端。

“免费中介”骗定金

今年 8 月，刚刚大学毕业的
小郝来到北京工作，因为人地生
疏，她通过回龙观地铁站附近的
小广告找到了一家中介公司。

“当时那些广告上写的都是
‘房东直租、免中介费’”，她看中
了一套一居室的房子，“中介说
这个房子很抢手，要先交 1200元
定金，不是中介费，签约之后可
以冲抵房租。”在小郝的再三要
求下，中介才出具了一张手写的
定金收据。

可是第二天，房东来了之后
说，这个房子的租期仅剩下 3 个
月，而且要缴维修费、楼道卫生
费等共 1000 元。小郝决定不租
了，她要求中介退回定金，可是
中介的人拒不承认当时没有告
知租期和额外收费等内容，拒绝

退款。
在小郝与中介交涉的同时，

“另一个房间突然走出三四个男
人，嗓门都很大。”小郝气愤之余
也有些害怕，“那天晚上，他们一
直打电话威胁我，我说要拿电话
录音去报警他们才停止。”最终
小郝没有拿回定金。

“委托代理”两头蒙

去年 9 月，吴小姐通过 A 中
介公司，租到了双井百环家园的
一套三居室，和其他两户合租，
月租金 6400元，租期为一年。该
中介称房子是房东“委托代理”
的，因此并不需要和房东签约。

今年 6 月初，吴小姐和室友
缴 齐 了 最 后 一 个 季 度 的 租 金

19200 元。“谁知道第二天，那家
中介的门店就关了。”吴小姐说，
正准备报案的时候，B 中介公司
找上门，说 A 中介公司倒闭了，
业务由他们接管，要求吴小姐去
签一份租赁转换的合同。

一周后，房东突然出现，还
带着警察来了，要求三家租户马
上搬离。

警方调查之后才发现，房东
和A中介公司的租房合同在 5月
就已到期，吴小姐和 B 中介所签
的所谓“转换合同”不具备法律
效力，三个月房租也被 A 中介

“黑了”。
吴小姐怀疑所谓两家中介

不过是“换壳”的把戏。她找到B
中介要求退租金。最后双方协
商，仅退回了一个月的租金。房

东也表示，把房子委托给没有信
誉的中介公司太危险，打算收回
房子。

家住五道口的刘女士告诉
记者，她遇到的中介则是私自
抬高租金，借此逼走住户，赚中
介费。刘女士说，她委托的中
介，“短短 6 个月，已经换了两拨
租客，现在这是第三拨，之前中
介告诉我前面的人搬走是因为
租客工作变动等原因，后来才
知道是中介在租户搬进来后私
自抬高价格，一般租户都接受
不了搬走，中介借此找新租户，
赚中介费。”

行业管理亟待完善

记者走访发现，目前一些较

大的中介公司，在程序把控上比
以前都有所提高，例如在代理房
源真实性上，业主需要拿身份证
复印件并签署委托书，即使这
样，各类投诉仍然层出不穷。

多个业内人士表示，现在规
模比较大的中介公司，都已经在
做规范管理的工作，也取得了一
定的成效。目前不管是行政管
理还是行业协会的管理，实际上
能够纳入到管理范围的，都是一
些比较大的公司，也是相对守规
矩的公司。而出问题概率比较
大的小中介，反而不在管理范
畴内。

伟业我爱我家集团副总裁
胡景晖认为，解决中介行业的乱
象，应从行业法律、法规的建立
和管理的完善入手。“经纪人只
要从事这个行业，就必须要纳入
到政府管理和行业自律的管理
范畴之内。建委将来准备给每
个经纪人建立信用档案。如果
能够建立个人的信用档案，投
诉、违规都能记录在案，严重的
吊销从业执照，这将会对经纪人
起到更好的约束作用。”
新京报记者 刘狄 张佳竹 徐进

租赁市场回暖后乱象丛生
伴随二手房租赁市场回暖，骗定金、逼走住户赚取中介费等纠纷增多

近几个月来，刚需和改善性需求的持续释放，
在推动新房交易的同时，也催热了二手房市场。一
些新项目集中，房屋年龄普遍较短的区域，甚至出
现了二手房价格高于新房价格的倒挂现象。据机
构统计，当前新开盘项目多集中在朝阳、大兴、通
州、顺义等区域，5月份至今有73个项目入市，其中
朝阳区有16个，大兴区有8个，通州区有7个。而
在朝阳北苑、大兴黄村、通州梨园等新项目集中的
区域，二手房交易也受此影响明显，华贸城、顺驰领
海等楼盘均出现一二手房价倒挂的现象。

业内人士认为，二手房业主试探性涨价后，购房者观望情绪加
重，未来二手房价格继续上涨难度增大。 新京报记者 李冬 摄
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