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新京报讯 （记者刘狄）
根据北京住建委网站公布
的网签数据统计，2012 年 8
月份北京住宅（新建商品住
宅和二手住宅）网签总量为
28215 套，环比 7 月份下跌
3%，如果剔除新建商品住宅
中的保障房成分，成交量跌
幅达到了12.4%。

新房价格环比微涨0.8%

北京 8月份新建商品住
宅（含保障房）网签总量为
14525套，环比7月份上涨了
21.5%，再次创造了年内新
高点。其中，保障房签约量
大幅上涨。

在剔除保障房后，8 月

份 新 建 住 宅 签 约 套 数 为
10200套，根据北京中原市场
研究部的统计，与7月剔除保
障房的成交量相比，下调了
一成多，但仍然居于高位。

北京中原认为，在 8 月
份剔除保障房的商品房住宅
签约下行的主要原因与供应
淡季有关系，供应量下滑，经
过之前几个月的市场成交复
苏，库存量有所减少。

伟业我爱我家的统计数
据显示，8月份北京新建商品
住宅交易均价为21058元/平
方米，环比上月微涨0.8%。

北京中原的数据显示，
7 月至 8 月连续两个月均在
签约榜单前 100的住宅项目
合计有 55 个，这 55 个项目

占据了当月签约的半数以
上。在 8 月的价格变动中，
价格出现环比上涨的有 38
个，占比70%。

二手房成交量降约两成

据伟业我爱我家统计，
8 月份北京全市二手住宅网
签总量为 13690 套，环比 7
月份大幅下跌了20.1%。

而根据北京中原的数
据，8 月北京二手房网签总
量 为 14286 套 ，环 比 下 降
16.6%。

链家地产分析师常清
表示，成交量下降主要有两
个因素。首先，7 月底出台
网签新政策，对于重复网签

有严格的要求，使网签数据
显示成交量下降。其次，从
实际成交来看，进入 8 月以
来，房价的快速上涨使得消
费者购房积极性下降，成交
量减少。

记者从多家二手房门
店了解到的情况也证实了
这一观点。

东城区安乐林路、朝阳
区望京、通州区梨园等多个
区域的门店经纪人都表示，
随着性价比高的房源在之
前已经完成交易，加上业主
提高报价，购房人没有追
涨，成交量在8月有所下降。

门店经纪人同时表示，
目前来看房的人并没有减
少，成交价格也没有下降。

8月北京住宅成交量环比跌3%
剔除保障房成交量较7月下跌12.4%；购房人未追涨，二手房成交量大幅下跌
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9月、10月是传统的市场
成交旺季，被称为“金九银
十”。目前业内对金九银十
的房市走势持不同的观点。

北京中原市场研究部报
告认为，从之前的经验来
看，在信贷出现松动的情况
下，房地产即使经历调控，
房价也会有不同程度的上
涨。供应量的短缺已逐渐
影响市场，土地价格居高不
下，金九银十楼市成交量价
上涨可能性非常大。

伟业我爱我家副总裁胡

景晖则认为，由于有效购房
需求不足，而且越近年底，
销售难度就越大，所以 9、10
月份将是众多开发商不容
许错过的难得的推盘销售
契机。

胡景晖认为，“降价走
量”将是大部分开发商的首
选销售策略。“充足的市场
供应，以及目前近 8 万套的
库存，使得供大于求的市场
格局很难出现逆转，所以未
来的房价将保持平稳，不会
出现明显的上涨。”

■ 观点

金九银十涨跌难估
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