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新京报讯 （记者张旭）
昨天，北京市住建委网站数
字显示，全市新建住宅库存
为 77104 套。根据北京相关
地产机构历史数据显示，这
一数字创造了 2009 年以来
的新低。按照上月全市住宅
成交量计算，这一库存量去
化时间仅需5个月。

土地供应和住宅开
发节奏拉低供应量

北京市住建委网站显
示，截至 9 月 2 日，全市可售

期房住宅 50879 套、未签约
现 房 住 宅 26225 套 ，合 计
77104 套。北京中原地产市
场研究总监张大伟介绍，这
一数字创下有网签记录以来
的新低。记者目前获得的数
据显示，7.7 万套的库存量是
2009年以来最低点。

对于住宅库存的新低，
张大伟认为，3 月以来成交
回暖，5 到 8 月连续 4 个月成
交过万套加速了库存量的消
化，但另一方面也和住宅供
应量、土地供应减少有关。

统计显示，今年前 8 月

全市共有 214 个的项目取得
预 售 证 ，提 供 房 源 34878
套。而去年同期，113 个项
目就有近3.7万套的供应量，
前年同期 149 个项目可售房
源超过4.5万套。

思源经纪北京公司副总
经理任莉认为，去年以来，开
发商对调控影响下的市场预
期偏于保守，开发节奏受到
影响。今年前 7 月，全市住
宅新开工面积 886.3 万平方
米，同比下降30.6%。

“面包”供应偏少也和
“面粉”市场有关。去年土地

市场供应下滑，大部分土地
集中在年底出让也都影响了
住宅市场可供应量。

9月供应量预计短
期上扬

住宅库存下滑，市场供
应缺口初现，也使业内人士
开始担忧房价上涨。上月全
市住宅成交 1.45 万套，按照
这一去化速度计算，目前市
场库存仅够消化 5 个月。而
在去年同期，市场去化所需
时间接近 20 个月。张大伟

认为，供应短缺将逐渐影响
市场，另一方面土地价格居
高不下，也使开发商以价换
量的积极性不高。

华远地产董事长任志强
也曾在上半年发出预警，他
结合全国房地产投资增速回
落等市场表现，认为明年供
给将受影响，房价在明年 3
月后可能向上走。

不过在今年 9 月，传统
的销售旺季还是吸引了不少
开发商放量。全市预计有
35 个左右项目入市。对“金
九银十”的期待，也使一小部

分开发商将供应节奏转移到
9月、10月。

记者从通州、朝阳两个将
入市楼盘有关负责人处了解
到，新盘入市仍将顺应调控要
求，坚持较为优惠的价格策略。

机构分析人士也预计，
虽然库存下滑，但只要调控
力度不放松，房价出现普遍
上涨的可能性不大。加速回
款、“现金为王”仍是多数房
企的选择。但部分土储和项
目较少、楼盘后期溢价空间
较大的房企有可能会惜售甚
至涨价。

北京新建住宅库存创4年来新低
市住建委数据显示，全市新建住宅库存7.7万套，根据上月销售量计算，目前售完库存仅需5个月

新京报讯 （记者袁晓澜）
昨日，中国房地产指数研究院
发布 8 月“百城价格指数”。
数据显示，2012 年 8 月，全国
100 个城市（新建）住宅平均
价格为 8738 元/平米，环比 7
月上涨 0.24%，自今年 6 月止
跌后连续第3个月环比上涨。

同比来看，“百城价格指
数”仍在下跌，跌幅为 1.6%，
自今年 4 月份以来，跌势已
持续了 5 个月。但 8 月跌幅
较7月缩小0.17%。

北京中原地产分析师认
为，全国楼市在5、6月份的成
交比较乐观，对价格的支撑作
用也已经体现，主要城市房价
再跌的可能性接近于零。

预计全年成交量在 9、
10、11 月将继续冲高，成全
年最高点。但在限购和限贷
政策的影响下，整体市场放
大的幅度有限，价格大幅上
涨的可能性非常小。

根据“百城价格指数”，8
月共有 63 个城市环比上涨，

37 个城市环比下跌。其中，
北京涨幅居第二十位，样本
楼盘平均价格为 23124 元/
平米，环比涨0.81%。

北京中原地产分析师认
为，就北京市场来看，剔除部
分项目均价上行是因为房源
升级导致外，整体市场的价
格微涨的态势在 8 月份仍然
持续，预计随着金九银十供
应量上行和 7、8 月的楼市表
现，9、10 月的市场整体成交
量、价有望再现上涨。

百城住宅均价连续3月上涨■ 相关
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北京近年来新建住宅库存情况 ■住宅库存（套）
■根据上月成交量计
算的去化时间（月）
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