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购保障房夫妻双方须办共有登记
北京拟出台新政规范保障房管理，入住前新增复查家庭住房程序；个人购房将核查保障房信息

新京报讯 （记者马力）
今后，申请购买经适房或限
价房的家庭，夫妻双方须共
同签订购房合同，并办理共
同共有房屋登记手续。昨
日，市住建委发布《关于规
范已购限价商品住房和经
济适用住房等保障性住房
管理工作的通知》的征求
意见稿，面向社会公开征
求意见。

购保障房须夫妻
共同办证

市住建委相关负责人
表示，该通知意在加强经适
房和限价房的售后管理，健
全住房保障管理制度。

此次公布的征求意见
稿拟规定，自该通知实施之
日起，申请家庭购买经适房
或限价房时，申请人夫妻双
方应共同与房屋销售单位
签订买卖合同，办理共同共
有房屋登记手续。

这意味着今后购买经
适房或限价房，如果是夫妻
等组成的家庭，就必须夫妻
共同办理房产证，该保障房
也属于夫妻的共有产权。

为堵住夫妻一方
另外买房

为 何 出 台 这 项 规 定 ？
这位负责人解释说，此前在
北京的经适房、限价房的管
理办法中，对于夫妻办理共
有产权，使用的是“可”的字
样，即如果申请家庭愿意，
可以办理共有产权；如果不
愿意则可以不办理。

“ 但 在 实 际 调 研 中 发
现，其实办理共有产权的家
庭很少。但经适房、限价房
本身就是以家庭来申请的，
审核的标准也是家庭的收
入、资产、房产等，其所购买
的经适房、限价房也应是家
庭共有的房产，应该夫妻双方
共同共有。”这位负责人说。

另一方面，也存在着所
购经适房登记在一个人名
下，另一个人名下则是无
房，有可能会钻限购等政策
的漏洞，再用另一个人的名
义去买房。

“老”保障房可自愿选择

同时，对于已购买经适
房或限价房的购房人，并已
取得了房屋所有权证，新政
并未强制要求必须增加共
有人。这意味着，之前已经
购买保障房的家庭，则还是
继续维持可自愿办理夫妻
共有产权的原则。

昨天公布的征求意见
稿还对经适房、限价房家庭
的复审、再上市交易等问
题，进行了规范和加强管
理。市住建委表示，社会各
界可在本月 14 日之前提出
意见和建议。

此外，此前北京透露的
将实施经适房封闭管理，目
前政策正在制定中。

征求意见稿拟规定，已
购限价房或经适房在取得完
全产权前，未经区县住保部
门同意，购房家庭不得将其
用于该房屋住房公积金或商
业银行贷款以外的抵押。同
时，也不得将所购房屋作价
出资或赠与他人。

“这主要是为了确保保
障房满足基本居住需要，而
不能利用保障房来牟利。比

如将房屋抵押去做生意，或
者将房屋作为公司出资等行
为。”这位负责人说。

此外，如果经适房或限
价房因购房家庭无力偿还购
房贷款等原因需要处置房屋
这一抵押物，征求意见稿也
提出了办理的原则。

如果是未满五年的已购
保障房，不得按市场价格上
市出售。该房屋应由购房家

庭原申请户籍所在区县住保
部门按原购房价格回购，或
安排其他符合条件的轮候家
庭按原购房价格购买，所得
款项优先偿还抵押权人。房
屋产权性质不变。

如果是满五年的已购保
障房，则可按普通商品住房
市场价格拍卖、变现抵押住
房。同等价格条件下，区县
住保部门可优先回购。

征求意见稿中拟规定，
开发商或产权单位要在限价
房、经适房、公租房和廉租房
家庭办理入住手续前，将拟
入住家庭的情况告知区县住
保部门。住保部门将在经适
房、公租房和廉租房家庭入
住前，通过房屋交易权属系
统，核对全部申请家庭成员
住房情况。

若家庭通过购置、继承、
受赠等方式取得其他住房，
不再符合相应的住房保障申
请条件的，区县住保部门将
立即责成相关部门停止为该
家庭办理相应保障房入住手

续，并按照相关规定取消该
家庭保障资格。

市住建委相关负责人解
释说，此前北京的保障房政
策中，对于申请家庭资格审
核的最后一个节点是在参加
摇号前，但由于目前多数保
障房都是期房，有的从摇号
到最终入住，相差了很长时
间，最长的有一两年。因此
已经有部分区县在保障房资
格审核中，加入了入住前复
审的环节。此次则是全市将
统一这样执行。

记者注意到，此次复审
的保障房中，并没有包括限

价房。对此，这位负责人表
示，限价房既有商品房属性、
也有保障房属性，而且限价
房的政策中，并没有入住后如
果获得其他住房就要退出的
规定，因此并没有包括进来。

此外，与之前几个环节
的审核收入、资产、住房不
同，入住前的这次审核只审
住房。对此，这位负责人说，
由于社会发展，人们的收入
水平都在不断提高，如果在
已经购房、等待入住的这段
时间里，申请家庭的收入超
标了少许而退出的话，也并
不人性化。

三类保障房入住前将复审
此前政策审核最后一个节点为摇号前

征求意见稿中拟规定，
房屋交易登记部门在个人购
买新建商品房、二手房网上
签约和房屋登记前，要在住
保部门提供的信息中核对个
人申请保障性住房信息，对
已购买经适房、承租公租房
和廉租房的家庭，通过再购
买、继承、受赠等方式取得其
他住房的，房屋交易登记部

门要及时将相关情况通报市
或区县住保部门。

经过复核，家庭不再符
合相应的经适房、公租房和
廉租房保障条件的，该家庭
要退出保障房。

该负责人说，这其实是
将入住后的部分审核环节
前置了。过去都是在保障
房入住后，每年审核一次家

庭的收入、住房等的变动情
况。这就有可能出现有些
家庭在获得了其他住房后
几个月才知道的情况。而
这次是如果购买或获得了
其他住房，在办理购买或登
记的手续时，房屋权属部门
就会把这些信息同步传送
给住保部门。并启动退出
的程序。

个人购房将验保障房信息
在购房第一时间审核，此前为每年审核一次

保障房未获产权不得抵押
确保基本居住需要，不得利用保障房牟利

■ 焦点

已购限价房或
经适房在取得完全
产权前，不得将其用
于该房屋住房公积
金或商业银行贷款
以外的抵押。也不
得将所购房屋作价
出资或赠与他人。

按照北京的保障房政
策，已购经适房满五年可上
市出售，但同等价格下政府
可优先回购。因此经适房家
庭在上市出售经适房前，必
须获得区县住保部门放弃回
购的证明。

“过去政府回购的价格
是由各区县制定的，各区县
不同，有的是按照最低计税

价，有的是按照交易指导
价。这可能导致比如一个经
适房项目，有来自不同区县
的家庭，那么他们获得的区
县放弃回购的价格是不同的
情况。”这位负责人说。

此次的征求意见稿中拟
规定，经适房再上市交易时，
区县住保部门要出具全市统
一《北京市已购经济适用住

房家庭再上市出售意见》，明
确政府是否行使优先购买权
等情况的意见。

“至于回购的价格，我们
也计划全市统一。目前北京
52个老的经适房项目回购价
格已经制定完成，并将下发
各区县。其他经适房项目和
今后的项目，也将统一制定
回购价格。”这位负责人说。

此前有一段时间，持
有北京“绿卡”的家庭也
可申购北京的经适房，但
在他们如今想上市出售
经 适 房 时 遇 到 了 难 题 。
按照政策规定，必须由其
户籍所在地区县出具政
府放弃回购的证明，但这
些家庭的户籍在外地，外
地政府部门不可能出具
放弃回购北京经适房的
证明。

“其实不止是‘绿卡’
这类的家庭，还有一些北
京户籍的家庭在购买了经

适房后，户籍转到了外地
或国外，也会遇到这样的
问题。”这位负责人说。此
次的征求意见稿提出解决
办法。2008年4月11日以
前购买经适房的家庭，购
房人户籍不在本市的，由
房屋所在地的区县住保部
门 出 具《再 上 市 出 售 意
见》。在同等价格条件下，
房屋所在地区县住保部门
可以优先回购。

这意味着，这类家庭
可以向房屋所在地区县要
求出具相关证明。

保障房政府回购价将统一
全市52个老经适房项目回购价格已制定完成

外籍户口由房屋
所在地出具证明

■ 提示
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保障房
管理新政征求
意见要点

经适房、公租房
和廉租房家庭入住
前，住保部门将核对
全部申请家庭成员
住房情况。而此前
的政策中，审核的最
后一个节点是在参
加摇号前。

申请家庭购买
经 适 房 或 限 价 房
时，申请人夫妻双
方应共同与房屋销
售单位签订买卖合
同，办理共同共有
房屋登记手续。

房屋交易登记
部门在个人购买新
建商品房、二手房网
上签约和房屋登记
前，要在住保部门提
供的信息中核对个
人申请保障性住房
信息，并及时通报。

【复查】

【登记】

【查验】

【抵押】


