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解读西山壹号院热销之谜
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热西山板块崛起 坐拥成熟配套
西山壹号院能够持续

热销，与其周边优越的自然
环境密不可分。项目位于
海淀区北部新城的核心，周
边三山五园环绕，毗邻地铁
13 号线、4 号线以及未来的
M16 号线，交通便利。随着
在西山板块的成长，西山壹
号院展现在市场面前的已
然是拥有一个十分成熟的
大院生活配套。

京新高速通车、西山隧
道的紧张建设以及地铁 16
号线规划 2015 年贯通等一
系列交通利好使得西山壹
号院与中关村、金融街的距
离更加拉近；中关村一小、
中关村二小、人大附中、首
师大附中等等众多名校新
校区皆落址周边，项目自身
配套北大附小实验幼儿园
已经开园； 规划中的北医
三院、北大国际医院、西北
旺商业中心，加上西山壹号
院自身顶级商业配套已经
试营业，均为目前房屋装修
中的业主提供了完备的生
活配套。

顶级商业“西山
汇”，奢华配套礼献名流

高端定制商业配套，是
当今豪宅必备的配置。作
为京城当代豪宅典范，西山
壹号院斥巨资打造独树一
帜的定制级观山商业——
西山汇，涵盖室内外双泳
池、其中室外泳池可观赏西
山美景，可谓京城首屈一指
观山泳池，私藏酒窖、私房
菜、银行VIP席、健身等高端
业态，为西山壹号院业主提
供精致、尊贵的生活服务。

“随着前期业主的装修工程
逐步推进，西山汇作为西山
壹号院重要的商业配套部

分，在业主入住前呈现，这
不仅为业主提供匹配的高
端商务及休闲场所，同时，
对区域商业成熟度的催化
意义也不容小觑。”

据了解，西山汇餐厅特
设大小包间5个，分别以“三
山五园”中的“五园”命名，
同时中间设有宴会厅。特
约北京著名厨艺大家掌勺，
呈现湘菜、徽菜、粤菜、川菜
以及以谭家菜为主的官府
菜五大菜系，兼容并蓄西方
经典菜肴。为将各个菜系
的经典口感原汁原味的呈
现给京城食客，西山汇不惜
重金购买从原产地空运的
食材，并聘请北京饭店御用
班底、谭家菜第四代传人亲
自掌勺，如此尊贵礼遇，纵
然是顶级美食家的挑衅味
蕾，也会顷刻为之迷醉。

据了解，西山汇在三层
打造了内外双泳池系统，是
可观山戏水的室外桃园。
为了最大化利用空间，北京
几乎所有的豪宅配套泳池，
均选择建在地下或者室内
一层，而西山汇选择在地上
层设置泳池，可谓首开先
河。“业内人士表示，”行业
内总在强调改变业主的生
活方式，实际上，对业主生
活方式点滴的改变，都需要
开发商对任何一个细节的
关照。“西山汇恰恰做到了
这一点。

此外，西山汇私藏酒窖
位于高档餐饮对面，采用国
际先进的藏酒技术，常年恒
温恒湿，满足业主对收藏红
酒的要求。

北大附小实验幼
儿园9月开园

西山壹号院的客户大

多都来自各行业领袖、高
管，有房地产、金融、政务、
大学教授等，皆受过良好的
教育背景，因此对于教育资
源十分重视。“以前创业关
键期，把家放在 CBD，是为
了自己；如今，孩子到适学
年龄，把家安在海淀，为了
孩子。”一位来自朝阳区的
业主道出了自己的购房缘
由。如今，越来越多来自朝
阳、宣武等东西南城区购房
人被吸引至西山壹号院。

西山壹号院坐落于北
大、清华百年学府文脉氤氲
之地，高等学府、重点中小
学环伺左右，集合海淀重点
名校于一盘，在小学教育方
面，项目北侧为北京市属重
点小学中关村二小。中学
教育方面，区域内已确定规
划引进首师大附中，为北京
市首批市级重点中学、首批
国家级示范性高中校。人
大附中西山学校位于项目
南侧马连洼北路，同时项目
已经成功引进北大附小实
验幼儿园。

据 悉 ，位 于 西 山 壹 号
院园区内的北大附小实验
幼儿园已于 9 月 3 日正式
开 园 。 幼 儿 园 建 筑 面 积
5000 平米，规划 14 个班级，
国际标准的食堂、儿童活
动场地配备、双语教学，师
资方面充分发挥北京大学
附属小学卓越师资品牌的
优势，将小教与幼教有机
结合，教室队伍由北大附
小低年段教学名师，有幼
教经验的幼儿教师和具有
学前教育专业背景的硕士
生、本科生组成。西山壹
号 院 横 跨 大 学 、中 学 、小
学、幼儿园的全程名校教
育体系配套，为子女成长
保驾护航。

升级之作再造豪宅范本
三期建筑继续沿用将

军楼建筑，钓鱼台国宾馆
规划布局。出挑深远的大
坡屋顶，凝重大器的锻铜
屋檐，以及亿万年历史的
德国莱姆石立面，从高空
俯瞰，犹如百万雄师严阵
以待，更显京西首席大院
之蔚为壮观与威严气魄。
园林方面采用大面积种植
12-15米的成年乔木，营造

“坡地森林秘境”的居住
感。在保留人工覆土 3-6
米的坡地技法之上，精选
高大乔木、低矮灌木和草
皮相互搭配，营造出三层
叠加的绿化体系，真正实

现“层层有景，四季各异”
的园林效果，尽显卓然不
群的景观造诣。

据悉，在研究一、二期
成功经验基础上，三期产品
户型进一步升级，采用大面
宽、短进深设计，全部一梯
一户，双主卧南向套房，独
立 保 姆 房 。 三 期 主 推
300-500 平米大尺度平层
官邸，享有最佳的公园景观
与居住私密度，无论是公共
空间设计还是室内细节雕
琢均堪称豪宅样板的经典
之作。

目前，三期样板间已
经正式对外开放。本次开

放的样板间为 280 平米 3
室 2 厅 3 卫，南北通透、南
向双卧套房、豪华主卧套
房。从恢弘大气的圆弧形
门厅一进门，便感受到庄
严礼仪感，40 平方米的宽
景客厅尽显大宅雍容，两
个超大南向卧室，位列客
厅 两 侧 。 豪 华 主 卧 套 房
阔 约 54 平 方 米 ，步 入 式
宽敞衣帽间、豪华卫浴，
家政、保姆起居空间均为
独 立 入 户 设 置 ，极 为 考
究。同时房屋内所有卧室
均配备独立卫生间，保证
家庭成员的居住私密性与
便利性。
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据了解，即将推出的
楼王将于 10 月面市，位于
三期板块的中央位置，位
置更隐，处于北区地块中
央核心，远离两侧道路，免
受外界干扰，位置最佳，景
观最佳，也是北区风水最

佳楼座。此外，三期楼王
距离十万平米山境公园更
近，营造坡地森林秘境，形
成“远观壮美百望山、中赏
10 万平米山境公园、近揽
坡境森院” 三重景观。

伴随西山壹号院的持

续热销，其产品的稀缺性
也日益彰显。在无新增土
地供应、豪宅极度稀缺的
西山板块，西山壹号院的
每一次热销都势必意味着
一个高品质楼盘的不可复
制性。

享最佳景观和居住私密度

电话：010-62869999
地址：北京市海淀区圆明园西
路药用植物园北侧

随着人们对高品质生

活的追求日趋苛刻，北京

豪宅项目入市逐渐增多，

各个楼盘纷纷打出自己的

王牌，将最好一面展示给

购房者，随着竞争日趋激

烈，豪宅市场也渐渐出现

分水岭，一方是持续热销，

另一方成交惨淡。北京豪

宅标杆——西山壹号院入

市已一年，最终以精工品

质、教育、商业等配套综合

优势取胜。放眼北京房地

产市场，能将地段、品质相

结合，并全方位展现出产

品硬实力和配套软实力的

项目确实少见。“偶得销冠

易，常胜将军难”，自2011

年入市以来，西山壹号院

就持续摘得北京房地产住

宅销售排行的月度、季度、

下半年销冠及年度前三

名，2012 年 6月以日销 8

亿成为豪宅销售翘楚，时

隔仅两月，8月19日西山

壹号院再推200-400平方

米新品，热销10余亿，8月

网签额已经达到8.1亿元，

再次成为豪宅热销典范，

也成为“金九银十”楼市黄

金季节，高端置业人群关

注焦点。如此热销已经成

为业内竞相学习的对象，

而笔者也对西山壹号院热

销之谜进行详细解读。

坐落西山龙首
占据海淀稀缺资源销
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西山壹号院可谓内外品
质兼修，享有城市内稀缺的
景观资源，占据成熟、便利的
城市配套，这几乎是国内外
所有顶级人居的共有特性。
西山壹号院坐落于“太行前
哨第一峰”百望山麓下，咫尺
昆玉河源头，即西山龙首之
位，周边三山五园皇家园林，
百年学府云集，集龙脉、皇脉、
文脉于一身。

京西自身的优势是造成
区域楼市需求旺盛的最主要
原因，一方面，自古北京就有

“东富西贵”的说法，发展到
现代更是形成了东边高档写
字楼云集，白领精英荟萃，西
边高等学府、军政机关林立
的局面，譬如海淀区作为西
部城区重点区域，其发展阶
段较早，高端住宅区氛围较
为浓厚。但稀缺性导致京西

高端市场一度供不应求，土
地供应也极为紧张，以海淀
区为例，住宅用地已近开发
完毕，使得其近年来海淀区
的市场供应非常稀缺。数据
显示，2011 年海淀区仅有两
宗住宅用地实现成交，规划
建筑面积 27.7 万平方米，进
入到2012年，前7个月仅有万
柳地块一宗宅地实现成交。
而 8 月 8 日北京市国土局新
公布的 2012 年第二批拟供地
计划当中，也并未出现海淀区
的身影。

在楼市稀缺性日渐突出
之下，高端豪宅的需求将被
持续激发。西山壹号院以优
质的景观资源，量身定做的
方式，打造出一处集奢华私
密而自然便捷的人居之所，
自然成为高端置业人群的追
捧的对象。

低密度大院规划
领航京城

项目整体品质的精工、是
购房者青睐的重要原因。西
山壹号院借鉴钓鱼台规划，以
稀世地段铸造当代首席大院，
将军楼式的建筑大气恢弘，更
以业内罕见的特级标准精益
求精打造一流景观。无论户
型、公共空间、车库配套等尽
显大尺度奢华细节，还是顶级
商业与教育配套等生活营造，
都堪称中国当代大宅。而1.5
的容积率在海淀在售项目中
已经是难得一见的低密度。
西山壹号院以精益求精的态

度打造奢华的园林景观，在空
间打造上更注重业主居住的
舒适性，以大尺度大面宽锻造
产品，打造北京独一无二的大
院文化豪宅。

为能最直接地体现传世
大院气质，在立面石材选择
上，西山壹号院研发团队履迹
全球，经过反复比对甄选稀缺
的德国米黄莱姆石，其大气、
沉稳的色泽和纹理，是对阳
刚、伟岸将军楼的最好诠释。
恢弘建筑低调地隐入周界山
势和自然之中。
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