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▲龙湖天街模
式的住宅不仅依赖
外部配套，而且依
靠项目自身商业提
高住宅的生命力。

▶龙湖已将住
宅开发中最擅长的
园林概念植入到综
合体项目中。
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龙湖：“双天街”改变住宅竞争格局
长楹天街、时代天街地铁上盖“产商居”三位一体化的开发理念，打破了传统居住概念

刚刚过去的“金九”开局并
未如人预料的那样热火朝天，上
旬供应量不足被业内认为是主
因之一。但预计，九月中下旬或
将迎来一次楼市供应小高潮，其
中九成项目位于五环外。与此
同时，北京市国土资源局前不久

公布了 9 月土地放量计划，值得
注意的是32宗土地，在四环之内
接近零放量，几乎都集中在五环
以外。毋庸置疑，五环将成为房
企未来的主战场。

事实上，早在公布 9 月土地
放量计划之前，北京五环的楼市

战火已此起彼伏。随着中心城区
开发的饱和，五环沿线已成为北
京楼市供应最为集中的区域。从
昌平到顺义，从通州到亦庄，从大
兴到房山，数据显示 8 月份有超
过 70%以上的以首置、首改为主
的刚需购房人。亚豪机构副总经

理任启鑫分析认为，从最近两月
入市项目中可以发现改善型花园
洋房产品的比重明显增加。9月
份包括路劲世界城、金融街融汇、
芭蕾雨悦都、鸿坤曦望山等近 40
个项目等待入市。

在激烈的市场竞争中，不得

不提的是龙湖长楹天街和时代
天街，自去年开盘以来累计签约
金额超过50亿元，尤其是刚需盘
时代天街领跑大兴区域。而在
成功跑量的背景下，龙湖的“双
天街”开发理念打破了传统的居
住概念，改变了市场竞争格局。

北京龙湖·长楹天街、
时代天街分据东五环和南
六环，近两年来在北京楼市
掀起一股独特的风潮，地铁
上盖“产商居”三位一体化
的开发理念，打破了传统的
居住概念，通过将资源的集
结，创建便利的 5 分钟生活
圈，逐步渗透并改变着五环
沿线的居住格局。

早在 2010 年龙湖拿地
之 初 就 受 到 业 界 各 种 争
论。而时隔两年，销售业绩
却以简单的数字做出有力
的回应，自去年开盘至今，
不到一年双天街累计签约
金额已超过 50亿元，始终领
跑着区域板块。其中，长楹
天街在 2012 年一季度在未
开新盘情况下，以 1.5 亿元
的销售金额、近 5000平方米
销售面积，获得北京市商业
类期房商品房销售金额和
销售面积双料第二名。今
年 5 月登顶商业销冠，同时
刷新北京写字楼销售速度，
8 月住宅开盘，非周末集中
加推36套，当晚夜光，仅隔5
天，再次加推再次售罄。

时代天街自去年 11 月

开卖至今，持续热销，9 个月
的 时 间 已 经 突 破 20 亿 大
关。2011 年 11 月、12 月及
2012 年 1 月、2 月，时代天街
连续四次蝉联大兴区销售
金额、销售套数、销售面积
三项冠军。今年上半年，龙
湖·时代天街位居北京市住
宅成交排行榜成交面积与
总套数首位，同时成交总金
额位居全市第七名。2012
年时代天街已累计销售超
过1000套。

龙湖集团相关负责人
告诉记者，龙湖最擅长于发
掘区域未来快速升值的潜
力。事实上，北京十二五规
划中，常营地区正是着力发
展的三大新兴产业集群的
核心位置。而长楹天街写
字楼销售打造的传媒产业
配套概念，已经得到了市场
的认可。央视、北京电视
台、凤凰卫视——中国三个
传媒机构东迁CBD，以及原
有的人民日报、人民网等众
多传媒机构，带动上万家下
游服务企业，令朝阳区着力
发展的文化传媒概念，再也
不是一个空泛的概念。

“双天街”打破传统居住概念

城市综合体重塑商业形象
房企对于居住、商业地

产的广泛开发，使得人们熟
悉了城市综合体的概念。
但与万达、华润、中粮等房
企的开发理念有所不同的
是，龙湖天街系拥有独立的

“龙湖标签”。
龙湖的别墅园林让人

过目难忘。现如今，龙湖又
将住宅开发中最擅长的园
林概念植入到综合体项目
中，时代天街和长楹天街分
别拥有 6 万平米和 3.6 万平
米的城市景观巨制，沿袭龙
湖“五重园林”立体造园精
髓，全面改变传统综合体中
商业、住宅的单一搭配。

参考龙湖在重庆的北
城天街“神话”般的演变过
程，与龙湖在北京的两个天
街产品有诸多相似之处。
位于朝阳常营的龙湖·长楹
天街和大兴生物制药基地
的龙湖·时代天街，同样都
不属于传统意义上的城市
核心区，但都是受到市政规
划的利好辐射的新兴区域
板块。

还有一个最为显著的
特征，都是“地铁上盖”，分

别与地铁6号线、4号线实现
无缝连接。这也是龙湖“天
街系”产品在北京做出的全
新改良。在新城效应和政
府规划的双重驱动力下，将
在京东部和南部打造新的
区域中心。

值得一提的是，龙湖的
天街模式的住宅并不仅仅
依赖外部配套，而是更多依
靠项目自身商业提高住宅
物业的生命力。两大天街
都拥有 30 万平米左右的旗
舰级商业中心，完全按照营
造一个区域新商圈的目标
去建造，建成后将形成标准
的“5 分钟生活圈”。更以

“不打伞的商业街”，营造可
以穿着拖鞋逛街的便捷，成
为住宅产品的附加值。加
之龙湖地产优质的物业服
务，也将为高品质的居住环
境提供保障。

龙湖北京公司方面表
示，龙湖天街系作品，以“地
铁+私家公园+购物中心+
大宅”的“新居住主意”模
式，划分了改善型居住产品
的分水岭。
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