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广州全国率先限售高价房
广州市国土房管局称，高成交价误导市场预期；分析称仅为降数据

央行称密切关注
欧美救助措施影响
首提“信贷资金供求结构性矛盾”

■ 相关新闻

央行单日逆回购量创新高

新京报讯 （记者张
旭 方王洋）在限购、限贷等
调控政策之外，广州在全国
率先公开推出“限售”政策。
9 月 24 日晚，广州市国土房
管局通过官方微博证实，将
对中心城区个别异常高价的
住宅项目暂时采取限售措
施，主要包括限制预售规模、
控制交易节奏等。

广州市国土房管局认
为，目前推出限售政策是

必要的。近期中心区域高
价项目成交增多，导致总
成交量中占比提高，造成
全市均价结构性上涨，“造
成市场的不正常波动，误
导市场预期”。

广州市国土房管局还表
示，在即将到来的国庆黄金
周期间，要引导房地产开发
企业积极以价换量，以合理
的价格促进销售。

根据国家统计局 70 个

大中城市房价指数数据，今
年 1-8月广州市新建商品住
宅价格环比指数总体下滑，
不过近期出现反弹，广州 8
月房价环比上涨0.3%。

对于广州针对个别高价
住宅限售，业内开始出现争
议声音。

广州一家开发企业人
士表示，限售举措就是为
了应对成交均价上涨，“属
于应急举措，要的就是数

据下降”。
上海易居房地产研究院

副院长杨红旭则表示，当市
场价格出现上涨，政府却在
开发商身上找原因。要想保
证房价平稳，政府谋取高地
价的方式也需要转变。

不过也有分析人士认为
限售的举措是必要的，因为
高价项目往往成为区域标
杆，影响购房者预期，从而抬
升区域房价。

新京报讯 （记者苏曼
丽）央行昨日表示，近期欧
美新的救助和刺激措施的
影响需要密切关注。这是
央行在最近一次的第三季
度货币政策委员会会议上
形成的看法。与第二季度
例会后的对外表述有所差
异的是，此次央行首次提到

“有效解决信贷资金供求结
构性矛盾”。

央行货币政策委员会
认为，当前我国经济金融
运行呈现缓中趋稳态势,
物价形势基本稳定,全球
经济仍较为疲弱，近期欧
美新的救助和刺激措施的
影响需密切关注。同时央
行也表示将继续实施稳健
的货币政策，着力提高政
策的针对性、灵活性和前
瞻性。正确处理保持经济
平稳较快发展、调整经济
结构和管理通胀预期三者
的关系。

而与第二季度例会后

的 对 外 表 述 有 所 差 异 的
是，此次央行首次提到“有
效解决信贷资金供求结构
性矛盾”。分析认为，这显
示出央行对于货币政策放
松 无 法 传 导 到 底 层 的 担
忧。此前周小川曾在 4 月
底的一次发言中提到，中
央银行开闸放水的“大水
漫灌”会导致一些问题，比
如不知道需要水的地方是
否有水。

而在具体应对上，央行
近期主要采取了逆回购来
调节市场流动性。部分分
析师认为逆回购是正确的
政策选择，农行等机构认为
逆回购能通过对数量、期
限、力度的调整，实现对流
动性的精准调节。

但澳新银行大中华区
研究总监刘利刚则认为，短
期的逆回购事实上限制了
银行对实体经济的长期信
贷，认为降低存款准备金率
更合适。

新京报讯 （记者苏曼
丽）央行周二在公开市场实
施逆回购操作的总量达到
2900 亿元，创下单日最高
纪录。季末和十一长假临
近的因素使得央行向市场
注入大量流动性。

央行公告显示，央行昨
日 在 公 开 市 场 共 进 行 了
2900亿元逆回购操作，其中
14 天期逆回购操作量为
1000亿元，中标利率持平于
3.45% ；28 天 期 为 1900 亿
元，中标利率持平于3.60%。

以 8 月末银行业人民
币存款余额 88.31 万亿计
算，此次逆回购规模相当于
降低存款准备金率达 33 个
基点。因此一些交易员也
表示，短期的效果和一次降
低存准率差不多，只是有期
限限制。

央行从上一周就开始
向市场投放资金，上周央行
公开市场共进行了 2350 亿
元的逆回购操作,当周净投
放 1010 亿元。此前连续三
周为净回笼资金。

■ 预测 预计北京不会推限售
广州出台限售，北京作

为同样是调控重点的一线
城市会不会跟进？昨天，北
京房地产业协会秘书长陈
志表示，北京房价总体平
稳，应不会出新政策，“最没
有波动的调控（政策）是最
好的调控（政策）”。

根据国家统计局数字，
北京 8 月新建商品住宅环

比涨幅为 0.2%，低于广州
等城市。来自北京房协方
面的数据则显示，剔除保
障房，8 月全市新建商品住
宅 均 价 为 2.08 万 元/平 方
米 ，环 比 持 平 ，同 比 下 降
9.8%。

陈志认为，调控政策的
出台应该清楚调控目标是
什么。在保证尽可能充分

供应的前提下，应该针对投
资投机性需求，从交易环节
着手，“当务之急是抑制二
手房买卖的获利”。而目前
这方面的政策不多。

值得一提的是近期北
京也在通过有关举措平稳
市场预期，不过不是通过限
售，而是通过接连暂停热门
地块出让。 （张旭）

针对个别网民反
映广州市国土房
管局对珠江新城

等区域个别楼盘采取限制
预售规模措施的情况，市国
土房管局回应：对珠江新城
等中心城区个别异常高价
的住宅项目暂时采取适当
限制预售规模、控制交易节
奏的措施是必要的，也是必
须的！

——摘自广州市国土
房管局微博

8月25日，广东省广州市，一新开楼盘售楼部，消费者在听售楼工作人员介绍楼盘情况。 图/CFP


