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别墅和度假产品占据了较
为稀缺的自然和土地资源，可谓
房子中的“奢侈品”，除了交通、
地段、配套、房型、规划、设计等
常规指标外，别墅和度假产品要
成为好房子，还得营造出让客户
满意的那股“精气儿神”。

因为买别墅和度假产品的
买家，其需求都超越了“栖身”
（普通的居住功能），而是追求一

种更舒适、更亲近自然的生活
方式，比如别墅买家最普遍的
要求是“有天有地有花园，接地
气儿”。

不同于高层居住者，住上高
楼后就和土地没有接触了，别墅
最大特点是与自然和外围空间
四面接触，景观、绿化、路面设
计 等 都 要 比 普 通 住 宅 更 加 精
细，应该在保护私密性的前提

下让主人充分享受到和自然交
流的乐趣。

园林景观也是别墅最大的
价值点。专家建议，别墅买家应
多注意庭院景观的设计和规划，
包括庭院风格、空间格局以及植
被选择。另外，不要忽视庭院的
朝向，朝南有利于植物生长，多
年后房屋可能折旧，但庭院价值
却会越来越高。

从白山黑水到海南椰岛，从
山东黄海之滨到云南苍山洱海
之间，旅游度假类地产可谓遍地
开花，客户大多来自国内一线城
市及沿海城市，注重享受。但
一些度假楼盘虽然自然资源优
越，但缺乏日常居住的条件，因
此购房者在购买旅游度假类地
产时，更要了解项目规划及其周
边配套。

度假产品买家要求“有山有
水、配套齐全”。目前，配套、物
业服务成为好房子最重要的“软
性因素”。除了打造商场、游乐
场、医院等基础配套设施外，现
在一些度假产品还推出了“管
家”式服务，并提供“托管、代
租”服务，一句话，好房子要使业
主“后顾无忧”。

新京报记者 自曾晖

别墅度假产品 亲近自然 乐享配套

随着医疗、教育、商业配套
完善，周末前来锦绣香江泡温
泉、钓鱼、打高尔夫的京津家庭
愈发增多，不但购房者关注度提
升，区域自住率也明显上升。前
几年被质疑为“空城”的京津生
态新城，正在逐步进行人气积累
和加大配套建设，迈向“老有所
乐、中有所享、幼有所教”的多层
次休闲生态新城。

看交通
京唐城铁拉近城际距离

锦绣香江所处的京津新城
位于京、津、唐三角的中心腹地，
但交通一直是区域发展短板，而
即将通车的京唐城铁带来巨大利
好。京唐城铁是北京“十二五”规
划的重点轨道交通枢纽工程，起
自北京，经天津，终至唐山。京唐
城铁在天津的唯一站点就位于锦
绣香江北侧，未来乘坐城铁，19
分钟即可由长安街直抵锦绣香
江附近站点，更方便出行。

业内人士认为，相比北京周
边部分区域，锦绣香江所处的京
津新城更适合打造面向环渤海的
生态型、知识型的卫星城。随着

高端配套产业的升级，知名房企
进驻，入住率的提高，越来越多京
津地区人群来到锦绣香江置业。

鉴环境
生态社区成就宜居家园

潮白河、青龙湾两大河流产
生的优越自然资源正是区域内
休闲度假的王牌。从居住氛围
来看，居住京津生态新城更像

“1.5 居所”，“比起香河就多开半
小时车，却能感受远郊化的休闲
度假生活，并解决父母养老、孩
子教育问题，类似于美国城镇远
郊化现象。”一位购房人如是说。

目前，随着配套完善及入住
率的提升，开发商手里的土地存
量显得愈发稀缺。为了缓解土
地问题，部分开发商开始针对区
域特点进行产品转型和升级，比
如锦绣香江相关负责人就表示，
目前项目在售房源为原生态联
排别墅产品，集合了众多优势资
源，以全新的欧式联排亮相，有
天有地的前庭后院，独创的花园
内庭，营造出“户内有庭，庭外有
院”超越独栋的奢华享受。

新京报记者 刘杨

锦绣香江 生态大盘 交通利好

位置：京东潮白河湾锦绣香江
水城
产品类型：滨江洋房，联排别
墅
户型面积：90-500平米
十一优惠信息：滨江洋房现
房，45 万元/套，送直辖市户
口，联排别墅6500元/平米

■ 楼盘信息

锦绣香江

华银·天鹅湖 山湖宜人 生态养生
华银城·天鹅湖山水生态

卫星城位于北京云居寺西南方
向，地处房山世界地质公园板
块。周边景区环绕，如十渡、野
三 坡 、云 居 寺 等 自 然 人 文 胜
迹。京西南有平原、山区、半山
区三种地形，适合发展北京休
闲度假产品。区域价值发展空
间巨大。

评景观
养生资源得天独厚

华银城·天鹅湖山水生态
卫星城坐拥 2000 亩大湖水面，
背靠 5 万亩原生山林，峰瀑溪
寺，景色迷人、空气清新，养生
资源得天独厚。

华银·天鹅湖按照首都生
态卫星城标准打造，规划包括
天鹅湖镇、云海谷旅游城、4.7
公里科技创业园区镇三个主题
小镇，包括生态人居、休闲养
生、旅游度假、商务会议等全产
业链功能。

华银城·天鹅湖山水生态
卫 星 城 规 划 四 级 配 套 体 系 ，
市政配套、商业配套、生活配
套、城市配套，包括医院、超

市 、学 校 、老 年 大 学 以 及 酒
店、休闲商街、生活商街三级
商业配套等。

鉴产品
叠墅三面采光

华银·天鹅湖新推西山廊
桥组团，总建面50万平方米，全
国首创牵手叠墅，超高性价比
引发一期抢购，二期即将公开，
目前正在火热排卡。

小区依山规划，南侧拟建
集购物和公园于一体的廊桥天
街商业。

住宅高低起伏、超大楼间
距，房源大多南北朝向、南北
通 透 ，户 户 拥 有 宽 大 的 入 户
花 园 和 观 景 露 台 ，并 有 大 面
积赠送。

组团采用分台式地库设
计，车位配比 85%，大部分可以
直接电梯入户。叠墅产品全明
设计、三面采光，层高 3-6 米；
洋房远眺大湖，户户景观不同，
一到三居都赠送大面积空中私
家农场。

新京报记者 张旭

位置：房山区张坊镇西行两公
里
产品类型：牵手叠墅、花庭洋
房
售价：叠墅 100 万/套起，洋房
40万/套起
户型面积：牵手叠墅 190-215
平米，花庭洋房65-134平米
“十一”优惠：天鹅湖第三届小
镇风情节活动，砸金蛋抵房
款、幸运抽奖

华银·天鹅湖

■ 楼盘信息

别墅度假盘别墅度假盘
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