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连续 3 周北京楼市成交
数字的走低，说明今年“金
九”成色欠佳已成定局。多
位业界人士表示，前期市场
的供应乏力是近期楼市低迷
无 法 回 避 的 一 个 重 要 原
因。然而，这种情况正在发
生改变。改变市场的力量
便是刚需楼盘正在发起“抢
收”计划。

刚需盘发力，17项
目冲刺“银十”

事实上，自 9 月下半月
以来，北京楼市的推盘就逐

渐进入了活跃期。包括水
色时光、金地朗悦等在内的
10 余个项目陆续开盘，其中
刚需项目占入市总数的八
成。而在即将到来的“银
十”，刚需盘抓紧入市“抢
收”的态势将进一步放大。

亚豪机构统计数据显
示，预计 10月入市的项目约
34 个，而定位“刚需”的项目
则占据半壁江山。包括首
创·澜茵山、鲁能 7 号院·颐
景溪园、紫金新干线、长阳光
和作用等 17 个项目正在排
队等待入市。

亚豪机构副总经理任启

鑫分析，“金九银十”是 2012
年北京楼市最后一个主力销
售季，对于前期已获得较好
销量的项目来说，会趁机继
续推盘以期达到持续热销的
目的；而对于与预期销售目
标尚有一定差距的房企来
说，这也是今年最后一个能
够进行冲刺的时间段。

刚需盘以“合理定
价”抢收

在时间紧、任务重的压
力下，面对最切实的刚需客
群“抢收”，已然成为北京楼

市房企的不二选择。从 9月
开始，北京万科已计划陆续
将朗润园、金域华府等项目
后期房源入市销售。这些项
目均在 10月份形成供应，目
前，上述两楼盘的新一期产
品已经开始接受认购。此
外，其位于郭公庄等的新项
目也在筹划开盘。

对于“抢收”，不仅有万
科先知先觉。

路劲地产在京开发的
首个单独持有项目、位于昌
平区的路劲·世界城，正在
为近期的开盘做着积极的
准备。路劲地产北京公司

总经理孙祥军告诉记者，截
至 9 月 12 日，路劲世界城已
经蓄客约 1100组，而一期销
售房源约 700 套，从蓄客总
量和房源总数的对比上看，

“态势较为乐观”。孙祥军
同时表示：“为了确保销售
的速度，会合理定价，集团
也要求不能突击提价。”对
此，路劲地产方面表示，该
项目主力目标客群十分明
确，就是首次置业的刚需，
主推的 84 平米两居和 95 平
米三居的实用户型，就是为
他们量身定制的。在价格
上，也会充分考虑刚需族的

承受能力。
一位不愿具名的房产资

深人士表示：“虽然楼市从 5
月开始成交回暖，但是与
2009 年 的 情 况 大 有 不 同 。
2009 年是整体性回暖，什么
楼盘都好卖，但是，现在的
回暖只是个别现象。不过，
刚 需 盘 的 表 现 始 终 很 抢
眼。”任启鑫也认为，市场中

“活跃存量”的增多也使得
购房者的选择空间逐渐增
大，并将不断促进成交，因
此预计 9 月底 10 月初北京
商品住宅成交情况将会逐
渐好转。

楼盘名称 位置 均价（元/平米） 产品类型 户型

★首创新悦都 房山区长阳镇京良路北侧 待定 普通住宅 68-75平米两居、80-86平米三居

★北京城建·琨廷 房山区窦店镇 待定 普通住宅 85-150平米二到四居

★中冶·蓝城 房山区城关镇饶乐府村 待定 普通住宅 80平米两居、95平米三居

长阳光和作用 房山区长阳镇西营路口北 待定 普通住宅 82-87平米两居

京投万科新里程 房山区地铁良乡大学城北站 16500 普通住宅 90平米二居

昊腾花园 房山区闫村镇星城南里 11500 普通住宅 48-60平米一居、70-90平米二居、110-120平米三居

★海悦公馆 大兴区大兴桥东南角 待定 普通住宅 41-90平米的一居、两居

中国铁建国际城·乐想汇 朝阳区城铁北苑站北侧 16500-17000 商住50年 52平米、69平米开间

首创·澜茵山 密云县白河公园北 7500起 花园洋房 96-120平米三至四居

鲁能7号院·颐景溪园 顺义区马坡镇顺恒大街 待定 普通住宅 85-135平米二至三居

★会展誉景 顺义区新国展西北角 14000起 商住50年 60-100平米

紫金新干线 昌平区霍营 待定 普通住宅 46平米一居，80-106平米两居，120-136平米三居

路劲·世界城 昌平区地铁南邵站 14500起 普通住宅 84平米两居、95平米三居

公园两栋 昌平区东小口镇中滩村 待定 商住50年 50平米带露台LOFT

★东亚华欣湾澜岸 怀柔区京密路与怀昌路交会处 9000 商住50年 102-133平米

10月部分入市刚需盘概况
（加★为纯新盘；信息来源：亚豪机构；楼盘信息以开发商公布为准）

随着交通路网多方联
动 和 轨 道 交 通 方 案 的 确
定，越来越多的刚需置业
群体开始将目光聚集到顺
义，顺义楼市的格局正在
潜移默化地发生着变化。

“过去顺义楼市主要面向
当地居民和空港人群，但
随着交通条件好转，现在
的主要置业者已经变为在
城区工作的人群。”北京和
裕地产公司营销中心总经
理王骞称，顺义在分流城
区置业压力的作用上，已

经开始迫近通州、大兴等
传统城郊行政区域。

在 2012 年最后一个楼
市集中推售旺季，顺义区
域内的刚需项目也开始发
力，产品类型覆盖面也更
广。有商住类的纯新盘会
展誉景，也有主打刚需、刚
改的住宅项目鲁能 7号院·
颐景溪园，虽然目前尚未明
确售价，但依然定位于刚需
类客群。

本版采写/新京报记者 李捷

“银十”在即 刚需盘“抢收”
预计10月入市楼盘中，一半为刚需盘；为保销售速度，一些开发商表示“会合理定价”

作为刚需项目集聚区
域，尚处于价格洼地的房
山新城依旧是不少刚需族
置业的首选之地，而已通
车的地铁房山线及地铁 9
号 线 一 期 也 激 活 了 京 西

“半城”，扩大了房山新城
原有的辐射区域。金地朗
悦 相 关 负 责 人 对 记 者 表
示，北京已经成为一个以
时间计量距离的城市，而
不是以实地距离来计量。
比起路上交通的拥堵，轨
道交通已经成为联通房山
新城与内城的现实交通工

具。从金地朗悦的成交、
来访客户来看，房山本地、
丰台、西城，甚至海淀区域
的客户皆有，辐射区域因
地铁9号线而放大。

因此在即将到来的 10
月，房山刚需项目将再次
掀起供应小高潮。记者了
解到，在 10 月计划入市的
项目，除了京投万科新里
程、昊腾花园、长阳光和作
用等老项目推新以外，还
有包括中冶·蓝城、北京城
建·琨廷、首创新悦都等在
内的纯新盘相继入市。

房山 新添3个纯新盘

顺义 抢夺主城区工作人群

大兴天宫院区域的楼
市战火已缭绕一年之久，如
今又有增温的势头。凭借
贯通南北的地铁 4 号线始
发站优势，区域楼盘将进入
新一轮的博弈。据悉，金融
街·融汇将在 10 月首次亮
相。相比同区域的刚需产
品，金融街·融汇主打精装
修的小户型，一步到位的
居住环境让不少刚需购房
人青睐有加。金融街·融
汇相关负责人表示，从目
前的来访、来电客户统计
来看，除了城南区域的客
户外，不少客户来自海淀、
西城等地。多数来自地铁4

号线沿线。辐射范围之广
可见一斑。

而早在天宫院板块兴
起之前，黄村是大兴名副其
实 的 明 星 板 块 。 进 入 10
月，纯新盘海悦公馆的入市
将对黄村楼市进行有效的
供应补给。记者了解到，海
悦公馆新推的产品也主要
瞄准刚需客群，最小户型
仅 41 平米。一位业内分析
人士称：“海悦公馆位于大
兴老城区，前期已入住，配
套较完善。选择在此时入
市，也是为了抓紧时机想截
流部分去往天宫院的刚需
客群。”

大兴 短兵相接再增温

■ 区域扫描

“金九银十”是2012年北京楼市最后一个主力销售季。图为即将入市的路劲·世界城。 资料图片


